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Pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce k zadosti podle § 14 odst. 4 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Predmét Zadosti:
Vyména konstrukce krovu a krytiny na bytovém domé na ul. Zizkova 14, ¢ p. 1935, v Jihlavé.

Pfilohy zadosti:
- Kopie Zadosti o vydani zdvazného stanoviska/rozhodnuti.
- PD: ,Rekonstrukce krovu na objektu ¢.p. 1935 v Jihlavé”, Ing. Michal Kot, Martin Norek,
DSP+DPS, 12/2024

Popis zamyslenych praci:

Dle ptedlozené PD m4 jit o ukony, které jsou popsany ndsledovné:

»..Pledmétem této PD je rekonstrukce krovu vcetné vymény stdvajici vidknocementové krytiny a

plechové falcované krytiny za novou plechovou krytinu imitujici stdvajici vidknocementovou krytinu a

novou plechovou falcovanou krytinu — viz vykresovd Cdst PD. PouZiti novych stfesnich krytin

respektuje poZadavky dotcenych orgdnii a jejich pouZiti nijak nezméni vzhled objektu. Ddle je v ramci

této PD navrZena rekonstrukce (vyména) konstrukce krovu v totoZném provedeni jako je stdvajici

konstrukce krovu — viz vykresova Cdst PD. Stanoveni dimenze jednotlivych prvka konstrukce krovu je

uvedeno v priloze ¢.1 Technické zprdvy cdsti stavebné-konstrukcni D.1.2 této PD.”

Skladbu krytiny stfesniho plasté navrhuje PD ve vykresové ¢asti a dodatku technické zpravy takto:

- Plechovd maloformdtova cCtvercovd krytina o rozmérech 345x345 mm z pozinkovaného

plechu s povrchovou upravou na bdzi matného polyuretanu min. 35 um, kladena na koso —
imitace eternitové krytiny, odstin RAL 7016.
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- Plechovd krytina z pozinkovaného ocelového plechu s dvojitou stojatou drdZkou - tl. plechu
0,6 mm, vrstva pozinkovadni plechu 350 g/m?, tloustka povrchové tpravy min. 30 um, odstin
povrchové upravy plechu RAL 7016.

Charakteristika véci / objektu / Gzemi:

Jedna se o nahradu krovu v havarijnim stavu, napadeného drevokaznymi skldci, a vyménu jeho
krytiny na dvojpodlaznim naroznim domé s mansardovou stfechou uzavienou Stity. DUm je jednim
z nejstarsich objektd v jeho okoli, v jadru je jiz barokni stavbou, jeZ byla klasicistné prestavéna kolem
roku 1830 (rozsifena zapadnim smérem v rozsahu tfi okennich os). Priceli v pfizemi opatifeno dvéma
profilovanymi kamennymi portaly (krdmsky a domovni), z nichZ jeden ma ve vrcholu oval s Cislem
domu No 26. Fasadu v pfizemi ¢leni pasova bosaz zalamovana nad otvory do klendk(, patro zdobi
okolo oken mladsi plastické Sambrany spfimymi nadokennimi Fimsami skonzolami a
suprafenestrou, kamenné parapetni fimsy patrné jesté puvodni klasicistni. Okenni vyplné starsi
novodobé, dvojité trojkridlové clenéné do tvaru pismene , T (starsi v pfizemi snad jesté z let 1928-
29). Profilovana korunni fimsa nese mansardovou stfechu s vyraznym zhoupnutim namétky, jez je
zboku uzaviena shodné tvarovanym plnym zdénym Stitem. Stfechu véetné mansardové fimsy
pokryvaji eternitové Sablony Sedé barvy. Dvorni zdchodovy rizalit (dfive s dfevénou pavlaci) pfistavén
roku 1897. V letech 1965-1966 byl zbofen dvorni objekt pradelny, jehoz stfecha byla napojena na
hlavni dim, coZ indikuje soucasné nepravidelné pldorysné i tvarové zvinéni ve dvorni ¢asti stfechy.
Krov datovany do let 1829/1830 je mansardovou modifikaci krokevni konstrukce s hambalky a
podélnym vazanim dvojitou stojatou stolici. LichobéZznikovy pldorys se projevuje v proménlivé délce
vaznych tramu a predevsim rlizné délce a sklonu spodnich krokvi a jejich namétkd ve na dvorni
strané. Hambalky v Urovni mansardové fimsy jsou uloZeny na vaznici stojaté stolice, sloupky na
vaznych tramech jsou vyneseny subtilnimi Sikmou vzpérou protazenou az do hambalku. V prazdnych
vazbdach jsou kracata uloZena do vymény. Spodni krokve opatfeny delSimi ndmétky. Hambalky
presahuji vaznici, mezi nimi a krokvi jsou vloZzeny horni namétky, které vytvareji plochu sttechy.
Podélné ztuzeni zajistuji pasky vaznic.

Podkrovni prostor je suchy, nebylo zjisténo zadné ohnisko vyznamného aktivniho dfevokazného
poskozeni. V obou ndroznich ¢astech severni strany doslo k drivéjSimu poskozeni dieva zvySenou
vlhkosti — kombinace zatékani podél novodobych kominovych téles a od snéhu drziciho se vzdy delsi
dobu na zastinéné strané mezi kominy a Stitovym zdivem vystupujicim nad krytinu. Ve stfedni ¢asti
je novodobd oprava, patrné v misté starsiho lokalniho poskozeni. Na hranach nékterych prvkd
(celkem cca 8-10 ks) je patrné misty vyrazné starsi poskozeni dfevokaznym hmyzem. Celkovy stav
konstrukce stropu i krovu je v tuto chvili moZné oznacit za stabilizovany. Krov vykazuje dfivéjsi opravy
a novodobé doplnky.

Soucasny stav poznani dotéenych chranénych kulturné historickych hodnot:

Kulturné historickd hodnota vymezena roli ochranného pdsma spociva predevsim v urbanisticko-
architektonickych aspektech zdejsi zastavby a pohledovych vazbach vici Uzemi méstské pamatkové
rezervace, které zahrnuji mimo jiné dochovanou stabilizovanou hmotovou a vySkovou konfiguraci
zastavby, prostorové usporadani budov Ci charakter tradic¢ni stfesni krajiny ve své kompaktnosti,
materidlové skladbé, barevnosti atp. Hodnota pfedmétného domu ve smyslu podminek ochranného
pasma tkvi zejména v historické urbanistické vazbé k pamatkové rezervaci, konkrétné ve vztahu
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pGdorysu, objemu a hmoty, které odrazi individualitu stavebniho vyvoje lokality. K ni pfispiva rovnéz
detailni architektonické pojeti vnéjsiho plasté budovy (tvaroslovi stavebnich prvkd, kompozicni a
osové rozvrieni, tradi¢ni materidly, barevnost, apod.) ve vizudlnim kontaktu (blizkymi pohledy a
prahledy) se siluetami dominant pamatkové rezervace.

Hodnota predméstského domu ve smyslu podminek ochranného pdsma tkvi zejména v historické
urbanistické vazbé k pamatkové rezervaci, konkrétné ve vztahu pldorysu, objemu a hmoty, které
odrazi individualitu a stafi stavebniho vyvoje lokality. Budova sama reprezentuje hodnotné stavebni
dilo s vysokou mirou intaktnosti architektury a stylové vrstvy 19. stoleti, kterd se svym projevem
obraci do klasicistni epochy. Individualni kulturné historickd hodnota domu je obsaZena v cené stari
autentickych stavebnich konstrukci nosného korpusu (zdiva, kleneb, stropli, schodisté, krovu,
komint), povrchovych Gprav, podlahovych krytin, prvkl interiérové vybavy a architektonickych
¢lankd (Clenéni fasady vychazejici z klasicistniho zakladu, vnitini omitky a prevrstvené souvrstvi
natéry; slinutd keramicka dlazba v chodbé, cihlové pldovky na pidé, soubor rozliénych typd vnitfnich
dvefi v€etné zarubni a kovani, kamenné stupné, dfevéné obloZeni schodistovych stupri, madla a
zabradli schodist, Skrabdk na boty, kamenné portaly a podokenni fimsy...), dale v originalité a stupni
dochovaniinteriérové (v prizemi trojtraktové) dispozice a architektonické formy nabyté pfti klasicistni
prestavbé a pozdéjsich Upravach je respektujicich, kterda mimo jiné zahrnuje celkovy puldorys,
podlaznost, mansardovy tvar stfechy na nepravidelném lichobéznikovém pldorysu, valené klenby
s pétibokymi vyseCemi v prizemi, vietenové schodisté, pozice topenist s kominovymi télesy,
elementarni tektonicky rozvrh fasad a Stukové detaily, celkovy tvar, objem a proporce, usporadani a
format otvor( atd.

Hodnoty pfedmétného domu byly rozpozndny jiz pfi zpracovani souhrnného stavebnéhistorického
prizkumu severozapadni ¢asti pfedmésti v 80. letech 20. stoleti, v némz byl objekt klasifikoval do
kategorie 2, tj. hodnotny objekt — zachovat.

Jeho architektonickych kvalit i pamatkové hodnoty se je védoma i odborna organizace, jez v ramci
revize Uzemi ochranného pasma MPR lJihlava tento objekt mezi jinymi vytipovala k mozinému
prohlaseni za kulturni pamatku.

Dosavadni stav projednani:

Dne 20. 1. 2025 se na misté samém uskutecnilo mistni Setfeni za Ucasti vlastnika (Statutarni mésto
Jihlava), spravniho organu pamatkové péce a odborné organizace, jez si k ohledani tesarské
konstrukce ptizvala odbornika na historické krovy Ing. Jifiho Blahu, Ph.D., ktery vypracoval kratkou
expertni zpravu?, z jejichz zjisténi a zavérud je v tomto pisemném vyjadreni ¢erpano. Na jednani byla
vznesena obava ze stavu stropnich konstrukci patra, kdy by bylo vhodnéjsi pred vlastni realizaci
opravy krovu nejprve provést sondy do podlahy pudy ke zjisténi situace a pripadné opravy pldnovat
v realizaéni ndvaznosti na vyménu krovu. Soucasné bylo poukdzdno na vhodnost pouhé opravy
stavajici subtilni konstrukce krovu (byt docasné) a to i z ohledu na statickou stranku stavby, kdy by
kompletné novy krov sestaveny z masivnéjSich prlrez(i cerstvého dfeva mohl vyssim zatiZzenim

LJIHLAVA staveb. hist. Prizkum zdstavby 19. a zac. 20. stoleti— oblasti severozdpadné hist. jadra mésta, vedouci
stfedisko: ak. arch. L. Reml, vedouci tkolu: dr. D. Libal, vypracovala: ing. M. Bastova, graf. prace: D. Simkova,
SURPMO Praha, listopad 1982.

2 Zhodnoceni stavebnéhistorického vyznamu a stavebné-technického stavu krovu domu &p. 1935/14 v Zizkové
ulici v Jihlavé, vypracoval: Ing. Jiti Blaha, Ph.D., v Telci dne 30. ledna 2025, 5 stran.
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negativné ovlivnit spodni stavbu. Z divodu projekcni pripravy, dalSich prlzkum( i podrobnéjsi
diagnostiky krovu a stropl byla konzultovana moznost, Ze by doslo k preruseni jiz probihajiciho
spravniho fizeni Ci zpétvzeti zadosti, k cemuz byl ze strany investora obecné vznesen souhlas.
Nakonec se vSak rozhodl k tomuto kroku nepfistoupit.

Vyhodnoceni Zadosti:

Narodni pamatkovy uUstav na zakladé prostudovani predloZzenych podkladl a znalosti situace
konstatuje, Ze zamyslené prace jsou v souladu se zdjmem ochrany vySe uvedenych kulturné

historickych hodnot dotéeného Uzemi, tj. s podminkami ochranného pasma méstské pamatkové

rezervace Jihlava.

Zddvodnéni:

Projektova dokumentace fesi kompletni vyménu stavajiciho historického krovu a stfesni krytiny. Krov
klasicistniho stafi (datovan do let 1829/1830) se vyznacuje typologicky i dobové subtilni konstrukci
s malymi prarezy jednotlivych prvkd (krokvi, vzpér, vaznic ad.). Konstrukce vykazuje dil¢i poskozeni
zpUsobené zatékanim v minulosti, ddle dodatecné vyspravky vazeb v misté tvarové zmény strechy a
novodobé vymény kopirujici plivodni schéma tesafské vazby (Cast vazného trdmu, sloupek, pasky a
vzpéra), avSak provedené z fezaného a ostfe hranéného reziva.

Novy krov je navrzen jako konstrukéni replika originalu vazby, nutné vsak s vétSimi dimenzemi prvk(
a zjednodusenim tesarskych spojd. Nedochazi ale ke zméné vnéjsiho tvaru ani proporci stfechy
s mansardovou fimsou. Stavajici eternitova krytina ma byt vymeénéna za novou plechovou sablonu
¢tvercového formatu imitujici tvarem a barvou stdvajici stav. Plechovou falcovanou krytinu dvornich
pristavk( je zamysleno nahradit shodnym zplisobem, tedy opét falcovanym pozinkovanym plechem.
Architektonické a hmotové feseni objektu tedy z(stava zachovano.

Z obecného pohledu pamatkové péce dochazi kompletni vyménou origindlu krovu k zaniku
individualni kulturné historické hodnoty domu jako intaktniho celku, ktery ma vypovidaci hodnotu o
stavebnim vyvoji objektu, je dokladem dobovych technickych a femesinych schopnosti, souvisi se
statickym feSenim celé stavby a vytvari dosud autentickou podobu pldniho prostoru. Dulezita
konstrukéni ¢ast autentické hmotné podstaty tim zanika. | pfi uvaZzeni zhorSeného technického stavu
krovu a nezbytnych oprav se i pfi snaze o vybudovani tvarové a konstrukéni repliky posouva historicky
vérohodna architektonicka forma strechy.

PrestoZe objekt vykazuje vySe uvedené architektonické kvality a originalni konstrukce, jsme nuceni
konstatovat, Ze rozhodnuti o ochranném pdsmu pamatkové rezervace sleduje odliSnou intenzitu
pamatkovych hodnot nez vlastni pamatkova rezervace. Podminky ochranného pasma cili pfedevsim
na urbanistické navaznosti mezi zastavbou pamatkové rezervace a ochranného pasma, nikoliv na
individualni pamatkové kvality v kategorii ceny stafi a architektonické originality. V konkrétnim
pfipadé neshledavame v jejich znéni moZnost zamezit radikdlnimu dopadu navrhované vymeény.
Nahradou krovu v obdobnych parametrech, kdy nedochazi ke zméné vysky, sklonu a tvaru stfechy,
se neméni celkova silueta pamatkové rezervace ani jeji terénni horizont, neméni se ani plidorysna,
hmotova a vySkovd konfigurace zdstavby, kterou by byla oslabena nebo porusena historicka
urbanisticka skladba a jeji vazba k pamatkové rezervaci.

S ohledem na vyznam objektu a jeho souhrnné pamatkové hodnoty apelujeme na vlastnika, kterym
je Statutarni mésto Jihlava, a kterému by jakoZto samospravnému celku spolecenstvi obéanl neméla
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byt ochrana kulturnich hodnot mésta lhostejna3, aby uvazil pfistup nezbytné opravy stavajici tesarské
konstrukce prodluZujici jeji Zivotnost o desitky let ¢i alespon ¢aste¢nou vyménu s ponechanim dilcich
staticky funkénich vazeb plvodniho krovu. Vyzyvame tak Zadatele, aby pred realizaci zaméru zvazil a
pfihlédl k nize uvedenym doporucenim.

Doporuceni:
S ohledem na vy3e uvedena zjisténi a na zakladé expertni zpravy doporucujeme nasledujici postup:
- odstranit a na suchém misté deponovat cihelnou dlazbu podlahy pldy, zcela odstranit vrstvy
nasypl nad difevénymi stropy patra domu,
- zjistit rozsah skute¢ného poskozeni stropnich nosnikd a zmérit vihkost v misté uloZeni prvkd
do zdiva,
- opravit poSkozené Useky stropl, vysusit a zajistit mista ulozeni dfevénych nosnik( proti
kondenzaci vihkosti (zamezit promrzani zeslabeného zdiva v misté kapes),
- zkontrolovat stav fimsového zdiva a provést jeho ptipadné zpevnéni,
- teprve potom rozhodnout o zplisobu a rozsahu obnovy krovové konstrukce véetné diskuze o
pripadné modifikaci (zjednoduseni) tvaru stfechy v mansardové dvorni ¢asti domu.

Provedeni nové konstrukce krovu a stfechy v ivodu opravy, ktera byva v jinych pripadech logisticky
i financné vyhodnéjsim feSenim, mlze v tomto konkrétnim pripadé celkovou obnovu krovu spise
zkomplikovat a dokonce prodrazit. Vzhledem k tomu, Ze v minulosti doslo na nékolika mistech k
vétSimu priniku srazkové vody do objektu, jsou ¢astecné, nicméné vyznamnou mérou, poskozeny i
drfevéné stropy patra domu. Za téchto okolnosti je tfeba nejprve zjistit skutecny rozsah poskozeni
stropll a tyto sanovat, nejlépe pod ochranou stavajiciho krovu a stfechy. Riziko zateceni do objektu
po sneseni celého krovu nebo pfi jeho Usekové opravé, kdy se bézné provadi jen zaplachtovani po
pracovni sméné nebo se bézné pracuje i pri jemnéjsim desti, je pfrili§ velké a nasledné vysuseni
historickych dfevénych a zdénych konstrukci se skrytou pritomnosti dievokaznych hub je
dlouhodobé a naroéné, nékdy dokonce zcela nemozné. Re$enim by sice bylo kvalitni docasné
zabezpeceni celého domu proti desti provizorni stfechou, to by ale celou akci opét vyrazné
prodrazilo.

Na zakladé uskute¢néného jednani spojeného s mistnim ohledanim konstrukce krovu dne 20. 1. 2025
shrnujeme ucinéna zjisténi a zavéry:

- Krov je v naruseném stavu, nicméné jeho kompletni vyména neni nutna. Dosud zahrnuje
Casti, které Ize dale ponechat, ¢asti, které je nutno nahradit a ¢asti, kde jsou jiz provedeny
novodobé nahrady.

- Krov je mozné v aktualnim stavu vyspravit a takto opraveny (v pfipadé radného a kvalitniho
provedeni) bude mit s velkou pravdépodobnosti Zivotnost jesté desitky let (odhadem 50-60
let).

3 Podle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) plati, Ze ,,obec pecuje o vSestranny rozvoj
svého uzemi a o potreby svych obani a pri plnéni svych ukolt téZ verejny zdjem.“ Péce o kulturni dédictvi je
véetné péle o pamatky vefejnym zajmem, ktery navic vyplyva pro Ceskou republiku z mezinarodnich smluv, a
na jeho ochrané by se mély samospravné celky aktivné podilet.
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Mnohem vétsim problém by dle analogickych situaci mohl pfedstavovat stav stropl patra,
ktery je vSak plosné prekryt piddovkami a diagnostika jejich stavu bez odkryti souvrstvi
podlahy neni moznd. Riznou mérou Ize pfedpokladat naruseny stav, ale mize byt vzhledem
k zatékdni v minulosti lokalné az havarijni.

Tuto skutecnost by mél vlastnik zohlednit, diagnostika stropl spojena s odkrytim by méla
probéhnout, dokud je krytina stfechy intaktni, jakékoli promdceni pfi vyspravkach ¢i nahradé
krovu muze stav konstrukci historického objektu znaénym zplisobem negativné ovlivnit.
Kompletni ndhrada krovu nové vytéZenym dievem muizZe vlivem jeho vétsi hmotnosti a
vétsich prarezl zacit ovliviiovat statiku spodni budovy, vyssi zatizeni v roviné korun stén tak
mUzZe vyvolat nutnost dalSich opatfeni, kterd nemusi byt ekonomicky levna ani technologicky
jednoduchd (tahla, fixace moznych trhlin, vyvéseni konstrukci atd.). Tuto skutecnost by mél
posoudit statik a pripadné doporucit Upravy stavajiciho projektu ¢i vhodné doplnéni
v pripadé poruch.

Upozornéni:

Zadné jiné upravy, které nebyly predmétem tohoto fizeni, nebudou provadény bez predchoziho

souhlasného stanoviska vykonného orgdnu statni pamatkové péce. Toto vyjadieni nenahrazuje

Zavazné stanovisko/Rozhodnuti Magistratu mésta Jihlavy, stavebniho Gradu, oddéleni pamatkové

Dovolujeme si Vas pozadat o zaslani zdvazného stanoviska ihned po jeho vydani, a to z divodu

nezbytné znalosti jeho vyroku pro dalsi sledovdani akce v souladu se zakonem o statni pamatkové

S pozdravem

Ing. Libor Karasek

feditel uzemniho odborného pracovisté
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Situace a umisténi v OP vzhledem k MPR, zdroj USKP a SAS, 2025
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Pohled na fasadu do ulice Zizkovy, fotoarchiv NPU, UOP v Tel¢i, 9. 11. 2021

pohled z ulice U pivovaru, fotoarchiv NPU, UOP v Teléi, 20. 1. 2025
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Pohledy na konstrukci mansardového krovu datovaného do let 1829/1830, fotoarchiv NPU, UOP v
Telci, 9. 11. 2021
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Detail stavajiciho krovu, fotoarchiv NPU, UOP v Teléi, 20. 1. 2025
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REZ A=k

Pldorys stfechy, padorys a fez krovu — stdvajici stav, zdroj: projektova dokumentace
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