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D1.1.1 - TECHNICKA ZPRAVA

POZNAMKA :

- v8echny v dokumentaci uvadéné normy, pfedpisy a vyhlasky se rozumi v platném
znéni.

- tato dokumentace nenahrazuje vzdélani odbornych ucilist a stfednich a vysokych
Skol stavebniho sméru

- jelikoZ se jedna o stavebni upravy stavajiciho objektu je nutno pozorné porovnavat
skuteCnosti  zjiSsténé na misté stavby s projektovou dokumentaci. PFipadné
nesrovnalosti ovliviiujici navrzené feSeni stavby je nutno probrat s projektantem.

- TexHu4yeckne npobnembl CBsi3aHble C 3TOW [OOKyMEHTauuMen MOXHO obcyauT ¢
NMPOEKTAHTOM Ha PYCCKOM SI3bIKE.

V Jihlavé, Cervenec 2024 Vypracoval: Ing. Milan Trnka
Telefon: 603 502 467 ICo: 18197621
DIC: CZ -18197621 email: atelier.alfa@ji.cz






a) Architektonické a dispozicni reSeni, parametry stavby

Popis dotéenych objektl objektu

Stavebnimi upravami jsou dotleny 2 stavajici méstské domy tvofici fadovou
zastavbu Masarykova nameésti v Jihlave.

Kolem roku 1300 byl v mistech postaven prvni kamenny ddm, ktery nahradil
puvodni dfevéné, nejspiSe roubené nebo hrazdéné stavby, které byly zni¢eny
pozarem. Rané gotické domy mél dvoutraktovou dispozici, ktera je v sou€asné
podobé budovy stale patrna. Kazdy dim ma dveé goticka loubi. V takovémto pripadé
mulzeme predpokladat i pfitomnost zdéného nebo hrazdéného prvniho patra — 2.NP

Dodnes jsou zachovany gotické portaly, kterymi se do domu vstupovalo.
Vyska arkad loubi pavodné dosahovala 4,8 m a hloubka podloubi byla 4 m. Samotné
domy pak mél Sifku cca 10 a 11 m a hloubka obytnych prostor byla 18 m.

Ve stfedovéku postihla mésto fada pozart. Nékteré z nich zasahly i dotCené
domy. Po velkém pozaru 13. zafi 1535 bylo nutné domy rekonstruovat. V ramci oprav
doSlo k pfistavbé prvniho patra a doSlo také k posunuti praceli na ukor podloubi.
Prostory, které podloubi vytvarely, se staly soucasti interiéri domd. DoSlo tak k
rozSifeni mist k provozovani obchodu. Nova pruceli ziskala pozdné
gotické pulkruhové portaly. Stfecha domu byla z palené krytiny.

V roce 1556 bylo opraveno priceli a byla osazena nova renesancni okna.
Pozdéji v roce 1734 ziskaly domy klasicistni fasadu, ktera zcela prekryla
renesanc¢ni fresku. Téhoz roku byl tento komplex dom( zvySen o druhé patro a
zakryt mansardovou taskovou stfechou.

V druhé poloviné 20. stoleti slouzilo 1.NP jako prodejna elektrospotirebicu.
Dale byly prostory 1.NP bez vyuziti. V 90. letech 20. stoleti byla provedena rozsahla
rekonstrukce dom, v ramci které na 1.NP byla zfizena restaurace, socialni zazemi a
v 1.PP byl zfizen tane¢ni klub. Ten byl vroce 2011 pfestavén na maly pivovar
restaurace na 1.NP. V roce 2023 oba provozy ukoncily ¢innost.

’

Ucel objektu
1.PP feSenych domu je v soucCasnosti bez vyuziti Na 1.NP se nachazi

prostory zaviené restaurace, vefejné socialni zazemi a samostatna prodejna syra.
Na 2. a 3. NP domu se nachazi kancelarské prostory magistratu.

Architektonické reseni :

Navrzené stavebni Upravy zasahuji vyhradné interiéry domu a nemaji vliv na
jeho vnéjsi vzhled. Ten zustane stavajici.

Dispozi¢ni a provozni reseni :

1.NP — V domé 99/67 se nachazi provozné samostatna prodejna se zazemim
a se samostatnym vstupem z Masarykova namésti. Tato prodejna neni pfredmétem
této dokumentace.
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Vstup na vefejné WC a do restaurace je veden ze vstupni haly, ktera je
pfistupna z plochy Masarykova namésti. V hale se nachazi Siroké vyrovnavaci
schodisté.

Verejné WC je pfistupné pfimo z haly a je rozdéleno na damskou a panskou
Cast. SoucCasti damské cCasti toalet je i samostatné WC pro osoby se sniZzenou
schopnosti pohybu a orientace. Tyto toalety nejsou stavebné dotCeny.

Provoz stavajici restaurace je tvofen hlavnim jidelnim prostorem hostl
zabirajicim oba arkadové prostory do namésti. Soucasti tohoto prostoru je i barovy
pult obsluhy. Z tohoto prostoru se prochazi chodbami do pfipravny jidel, na kterou
navazuje novodobé&jSi pfistavba se zazemim pro zaméstnance a skladovaci prostory.
Na chodbé je i nakladovy vytah spojujici 1.NP a 1.PP. Soucasti restaurace byl i
salonek ve stfedni €asti podlazi. Ten byl pfistupny pro hosty z hlavni vstupni haly a
pro obsluhu spojovacim krckem z chodby navazujici na bar a varnu.

1.PP — Toto podlazi je pristupné ze vstupni haly 1.NP. Z té vede schodisté do
chodby 1.PP, ktera je volné propojena s ostatnimi prostory podlazi. Ty jsou tvofeny
volné otevienymi mistnostmi, z nichz nékteré byly v minulosti pfestavény na socialni
zarizeni. Celkem se v historické ¢asti podlazi nachazi 7 spletité prichozich prostor
poruznu propojenych bud pfimo, nebo kratkymi chodbami. Tyto prostory jsou stale
v podobé byvalého tanecniho klubu, pouze 3 z nich byly po roce 2011 vyuzivany pro
vyrobu piva.

Tato historicka ¢ast domu je propojena chodbou se stfedni chodbou pfistavby,
ve které se bylo umisténo zazemi tanecniho klubu. Jedna se o nékolik menSich
mistnosti, které slouzily jako sklady a nékteré byly doplnény toaletami pro personal
klubu. Stfedni chodba usti pfimo na zasobovaci rampu domu. Na chodbé je i
nakladovy vytah spojujici 1.NP a 1.PP.

V8echna podlazi byla v nedavné minulosti propojena dvouramennym
pfimo¢arym schodistém umisténym ve stfedu severni fasady domu 100/66. Toto
schodisté nebylo bézné vyuzivano v souvislosti s provozem na feSenych podlazich.

Bezbariérové uzivani stavby :

1.NP domu - stavajici. Z haly 130 se vstupuje na stavajici verejné WC, které
bude zaroven slouZit pro nové navrhovanou kavarnu. Stavajici toalety jsou upraveny
dle vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb = jejich soucasti je stavajici WC pro vozikare.

1.PP nelze zpfistupnit dle vySe uvedené vyhlasky pro osoby se snizenou
schopnosti pohybu a orientace. V interiérech domu nelze dispozi¢né nalézt vhodné
misto pro zfizeni vytahu z 1.NP na 1.PP bez zasadnich zasah( do historickych
konstrukci objektu, ¢emuz brani zapsani obou domd na seznamu pamatkové
chranénych objektl. Zpfistupnéni 1.PP nebylo zajisténo ani pfi rozsahlé rekonstrukci
objektu v 90. letech 20. stoleti, kdy byly jiZ platné pfedchozi vyhlasky k vyhlasce €.
398/2009 Sb.

Alternativné, po dohodé s provozovatelem ¢i personalem tanec¢niho klubu Ize
zajistit bezbariérovy pfistup na 1.PP zvnitrobloku domu. Tento pfistup vSak
nesplfiuje vSechny pozadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb — napf. - pfistup nelze
zajistit hlavnim vstupem.



Parametry navrhované stavby :

ZASTAVENA PLOCHA ( obou domii bez dvora ) 772 m2
UZITNA PLOCHA DOTCENYCH PROVOZU

kavarna + prodej a vyroba Cokolady 272 m2
tanecni klub 618 m2
POCET PODLAZI 4 ( 1 podzemni + 3 nadzemni )

POCET OSOB V RESENYCH PROVOZECH

KAVARNA + PRODEJ A VYROBA COKOLADY
hosté 30
zameéstnanci a personal 4

celkem : 34 osob

Provozni doba kavarny bude na zakladé informaci provozovatele 7 dni v tydnu
od 8 do 20 h. Personal bude pracovat v jedné sméné.

TANECNI KLUB  hosté 195
zameéstnanci a personal 10
celkem : 205 osob

Provozni doba tanecniho klubu bude na zakladé informaci provozovatele 3x
tydné ( stfeda, patek, sobota ) od 19 do 5 h. Personal bude pracovat v jedné sméné.

b) stavebni reSeni
Konstrukéni popis dotéenych objektl

Jedna se o historické domy, jejichz 1.PP a 1.NP vznikly ve 14. a 15. stoleti a
byly v prabéhu ¢&asu nékolikrat prestavény. K vychodni fasadé obou podlazi
severniho domu p.€. 100/66 pak byla ve 20. stoleti provedena pfistavba.

Konstrukce historickych ¢€asti domU jsou provedeny jako sténové zdéné
z palenych keramickych cihel v kombinaci s opracovanym i neopracovanym
kamenem. VSechny dotcené prostory jsou zastropeny klenbami rizného typu. Do
historickych prostor domu bylo v minulosti vystavéno nékolik nenosnych pficek, které
rozdélily domy dle potfeb byvalych uzivatel(. Tyto pfFicky jsou keramické zdéné na
MVC v tloustkach 100-150 mm. Pficky jsou vyzdény do geometrie kleneb. Podlahy
nejsou plvodni. Pfevazné se jedna o keramické ¢i kamenné dlazby, v nékterych
mistnostech jsou vytvofeny zdvojené podlahy, které jsou vyrovnhavany s navazujicimi
prostory schody nebo rampami. Stény jsou opatfeny hladkymi vapennymi nebo



vap.cementovymi omitkami, v mokrych prostorach, ve varné a v pfipravnach kuchyné
jsou glazované keramické obklady.

NovéjsSi pfistavba domu 100/66 je feSena jako sténovy obvodovy zdény
systém s jednou stfedni nosnou sténou. Stropy jsou ploché, pravdépodobné
panelové. Pricky jsou keramické zdéné na MVC v tloustkach 100-150 mm. Podlahy
jsou dlazdéné, keramické nebo betonové. Stény jsou opatifeny hladkymi
vap.cementovymi omitkami, v mokrych prostorach jsou glazované keramické
obklady.

Vyplné otvorl jsou do namésti tvofeny vyhradné velkoplodnymi prosklenymi
drevénymi sténami, které jsou provedeny do geometrie kamennych osténi lomenych
oblouku. Nékteré stény jsou doplnény vstupnimi dvefmi. Okna a dvefe do vnitrobloku
jsou u domu €.p. 99/67 dfevéné, u domu &.p. 100/66 pak plastové s ramy v imitaci
dfeva. Okna jsou opatfena kovanymi mfizemi. V interiéru se ve vstupni ¢asti nachazi
velké prosklené stény s dvefmi oddélujici vstupni halu od navazuijicich prostor. Dvere
vedlejSich prostor maji ocelové lisované zarubné a plna prevazné vostinova kridla.
Prosklené stény maji difevéné masivni ramy a jsou zaskleny v interiérech
jednoduchym sklem, v obvodovych sténach dvojsklem.

b.1) Bouraci a demontazni prace

Veskeré stavebnimi upravami dotéené prostory domu jsou v sou€asnosti zcela
vyklizené.

V prostoru 001 na 1.PP budou odstranény dva stavajici barové pulty. Pulty
jsou jiz Caste€né rozebrané. Pulty jsou provedeny z desek na bazi difeva. Délka pultt
je cca 3,5 a 5 metr(, vyska pultd je 1,20 m.

Pfed zahajenim bouracich praci je tfeba odpojit vSechny rozvody siti
nachazejici se v bouranych konstrukcich s dlrazem na elektrorozvody, rozvody
plynu a vody.

Pfipadné odstranovani keramickych obkladi z puvodniho historického zdiva
bude provadéno vyhradné rucné, s velkou opatrnosti, aby nedosSlo k poSkozeni
pUvodniho zdiva !!!

ODSTRANENIi STAVAJICi PODLAHY V CASTECH PROSTORU 006 A 007 A
V CELE PLOSE PROSTORU 008

PROSTOR 006 - Vzhledem k opétovnému zprovoznéni dvefi z prostoru 006
do venkovniho prostoru a rozhodnuti ponechat stavajici podlahu v prostoru 006
dojde k vybourani stavajici zdvojené podlahy v prostoru venkovnich dvefi.

Vybourani podlahy bude provedeno v tloustce obvodového zdiva a v celé Sifi
otvoru ( 500 x 1000 mm ), tedy v ploSe cca 0,5 m2 ( v hloubce osténi otvoru je
s velkou pravdépodobnosti podlaha na plvodni Urovni, ale s ohledem na rozpocet se
uvazuje s vybouranim podlahy ve dvefich ). V ramci vybouravani podlahy dojde i
k trvalému odstranéni vnitfniho dvefniho kfidla a jeho zarubné.

PROSTOR 007 — pro potfeby vedeni novych instalaci dojde ve vySrafované
Casti prostoru 007 k odstranéni cca 25% plochy stavajicich podlahy. Trasy jsou
znazornény ve vykresech ZTI a elektroinstalaci.

PROSTOR 008 — dojde k odstranéni vrchni vrstvy zdvojené podlahy v celé



ploSe prostoru v plné skladbé.

Skladba vybouravanych podlah je nasledujici :

- slinuté dlazdice TAURUS 300 x 300 x 9 mm lepené do tmelu -15mm
- prosty beton bez ztuzeni - 150 mm
- piskovy nasyp -20 mm

- stavajici dlazba ( pravdépodobné& mramor ) — bude ponechana

CELKEM 185 mm

ODSTRANENI{ STAVAJICi PODLAHY NA 1.PP — prostor 001

Bude sniZena stavajici podlaha v baru ¢€.1. SniZzeni bude provedeno na vysku
stavajiciho horniho vyrovnavaciho stupné tedy o 130 mm. Spodni stupen vysky 220
mm bude zachovan. V ramci sniZeni bude odstranéna stavajici CediCova dlazba a
betonova mazaniny vtl. cca 100 mm. Pfedpokladany vyrovnavaci nasyp pod
mazaninou bude vySkové upraven na cca 135 mm od puvodni podlahy 1.PP.

Plocha této upravy je cca 11 m2.

ODSTRANENI| STAVAJICi PODLAHY — PROSTORY 102, 104 - 106

V uvedenych prostorach bude v rozsahu cca 7% jejich vyméry vybourana
podlaha pro nezbytné upravy stavajicich instalaci. Pro potfeby rozpoctu se
pfedpoklada betonova mazanina C16/20 vySky 100 mm provedena na stavajici
konstrukci stropu. Pokud tomu bude jinak, bude tato skute¢nost konzultovana
s projektantem. Poloha vybourani podlah — vizte dokumentaci ZTI.

ODSTRANENIi STAVAJICI PRIZDIVKY NA 1.PP

V ramci stavebnich uprav 1.PP provedenych vroce 2011 v souvislosti
S upravami na maly pivovar, byla v prostoru 007 provedena pfizdivka puvodni
kamenné stény. Pfizdivka délky 6,2 + 1,9 m a vysky 2,10 m je tloustky 150 mm.
Pfizdivka je v celé své ploSe opatfena slinutym obkladem. Tato pfizdivka bude v celé
své ploSe odstranéna na puvodni zdivo.

Prizdivka bude odstranéna vyhradné rucné, s velkou opatrnosti, aby nedoslo
k poskozeni plvodniho zdiva, které se nachazi pod pfizdivkou.

ODSTRANENIi STAVAJICI PRICKY V PROSTORU 007

V misté vySkového schodu byla v souvislosti s Upravami pro maly pivovar
vybudovana pficka oddélujici jeho provoz od ostatnich prostor 1.PP. Tato pficka byla
jiz Caste€né rozebrana vCetné vybourani dvefi, které v ni byly umistény. V ramci této
dokumentace dojde k uplnému odstranéni pficky. Ta je tloustky cca 100 mm a vysky
cca 1250 mm a je provedena z keramickych pfiCkovek tl. 65 mm s oboustrannou
omitkou.

ODSTRANENI STAVAJICI PRICKY MEZI PROSTORY 025 A 027

V celé ploSe bude odstranéna stavajici provizorni pficka vytvarejici zadvefi
prostoru 025. Tim dojde ke spojeni prostoru 027 s prostorem 025.




Pficka s dvefmi je plna, na celou vySku mistnosti. Konstrukce pfi¢ky je tvofena
dfrevénymi hranoly kotvenymi do navazujicich stén, podlahy a stropu. PfiCka je
oplasténa deskami na bazi dfevni hmoty.

ODSTRANEN| STAVAJICIHO PODHLEDU PROSTORU 006

V celé plose prostoru 006 bude odstranén stavajici kazetovy rozebiratelny
pohled, kryjici rozvody vzduchotechniky. Podhled je tvofen kazetami 600x600 mm
z mineralni vaty a kovovym systémovym rastrem. Podhled je vyrazné poSkozen, Casti
chybi.

ODSTRANENI STAVAJICICH DVERI MEZI PROSTORY 023 A 024

Kfidlo stavajicich dvefi 800/1970 mm bude vysazeno a stavajici ocelova
zaruben bude Setrné vybourana.

ODSTRANENI LEPIDLA Z DLAZBY V PROSTORU 101

V celé ploSe stavajici mramorové dlazby prostoru 101 ( 114 m2 ) bude ze
stavajici dlazby odstranéno lepidlo, kterym byl ke dlazbé pfilepen plvodni koberec
mistnosti. Koberec je jiz odstranén. JelikoZz nelze dohledat o jaky typ lepidla se
z chemického hlediska jedna, budou na c¢asti dlazby ( idealné pod budoucim
vyvySenym soklem pultu ) vyzkou$eny rlzné odstrafiovace lepidel a chemickych
latek. Nejvhodnéjsi pak bude pouzit na celou plochu mistnosti 101.

UPOZORNENI : zvoleny chemicky pFipravek &i latka nesmi po$kodit stavajici
mramorovou dlazbu !!!

ODSTRANENIi STAVAJICi PROSKLENE STENY NA CHODBE 131

Sténa je tvofena dfevénymi masivnimi ramy a jednoduchym prosklenim.
Stavajici sténa délky cca 3,7m a proménné vysky cca 3-4,5 m je tvofena nékolika
montaznimi dily. Sténa bude Setrné rozebrana. Peclivé budou zapraveny mista po
kotevnich bodech. Se sténou bude nalozeno dle pokynd investora. Cast stény bude
pouzita pro vyplnéni stavajiciho otvoru v ponechavané navazujici prosklené sténé —
vizte nize odstavec — DOPLNENi STAVAJICIi PROSKLENE STENY MEZI
PROSTORY 120 A 131.

ODSTRANENIi STAVAJICICH PODLAH — PROSTOR 103

Vzhledem krozsahu instalaci rozvodld ZTl vedenych v podlahach a ke
stavajicimu stavu ( poSkozeni ) podlahy dojde k vybourani zbytku stavajici podlahy (
mazaniny ) v mistnosti 103. Vybourani bude provedeno na nosné konstrukce stropu.
Pfedpoklad — betonova mazanina tl. 100 mm a keramicka dlazba do cementového
lepidla.

b.2) Nové konstrukce a prvky

PRICKY MEZI PROSTORY 102 A 104 A PROSTORY 105 A 106

POZNAMKA: realizace uvedenych pfiéek bude soudasti provedeni stavby,
rozpoCtové vsak tyto dvé pfiCky budou uhrazeny pronajimatelem prostor, nikoliv
investorem !!!




V uvedenych prostorach budou jako anty vystavény pfimé pficky délky 4000
mm a vysky 2100 mm. PFficky budou provedeny z plynosilikatovych tvarnic tl. 150 mm
na tmel dodavany vyrobcem tvarnic.

Pricka bude pfesné vyznaCena na stavajici keramickou dlazbu a obklad stény.
V misté pficky budou stavajici dlazba a obklad peclivé a pfesné profiznuty a
odstranény na podkladni beton a zdivo stény. Sty¢na plocha bude dukladné
ocCisténa.

Pfi¢ka bude zalozena na konstrukci stropu na vap.cementovou maltu MVC25.
Pficka bude v kazdé druhé spafe kotvena do stavajiciho zdiva pomoci systémovych
kovovych pasku.

8 fad tvarnic vysky 2000 mm bude zakon€eno Zzelezobetonovym ztuzujicim
véncem 150 x 150 mm, beton C20/25, podélna vyztuz 4x R10, tfrminky R6 po 250
mm. Vénec ( vCetné podélné vyztuZe ) bude zatazen do kapsy hloubky 150 mm
vysekané do stavajiciho keramického zdiva.

Celé plochy novych pficek, v€etné volnych Cel a vrchni plochy budou opatfeny
keramickym obkladem lepenym na flexibilni tmel. Obklad bude hladky glazovany bily
— dle stavajicich obkladl, hrany budou opatfeny systémovymi bilymi plastovymi
liStami. Spara novych obkladd v koutech kde dobihaji ke stavajicim povrchim bude
vyplnéna trvale pruznym akrylatovym tmelem v odstinu sparovaci hmoty ( bila ).

PRICKA MEZI PROSTORY 110 A 114

Na stavajici chodbé bude vyzdéna pfiCka s dvefmi, ktera vymezi nové vznikly
prostor 110. Pficka bude vyzdéna na celou svétlou vySku chodby — cca 3350 mm.
Nova pficka bude 1x zalomena, pfiemz jeji podélna geometrie bude urCena
stavajicim navazujicim zdivem, kdy nova €ast pficky bude vzdy pfimym protaZzenim
stavajici stény.

Pficka bude provedena z plynosilikatovych tvarnic tl. 150 mm na tmel
dodavany vyrobcem tvarnic.

Pfi¢ka bude pfesné vyznacena na stavajici keramickou dlazbu. V misté pficky
bude stavajici dlazba peclivé a pfesné profiznuta a odstranéna na podkladni beton.
Sty¢na plocha bude dikladné ocisténa.

Pficka bude zalozena na podkladni beton na vap.cementovou maltu MVC25.
Pficka bude v kazdé druhé spafe kotvena do stavajiciho navazujiciho zdiva pomoci
systémovych kovovych pasku.

Otvor pro dvefe svétlosti 900 mm bude vynesen systémovym porobetonovym
prekladem 1250x150x249mm s uloZzenim minimalné 2x 150 mm.

Nad prekladem bude proveden Zelezobetonovy ztuzZujici vénec 150 x 150 mm,
beton C20/25, podélna vyztuz 4x R10, tfrminky R6 po 250 mm.

Pficka bude vyzdéna do vysky cca 20-30 mm pod uroven stropu. Vznikla
spara mezi pfickovkou a stropem bude vypénéna vhodnou montazni pénou.

Plynosilikatové pfickovky budou opatfeny jednovrstvou systémovou vnitini
omitkou tI.10mm na napenetrované zdivo. Zrnitost do 0,7mm, hlazena. Nové omitky
by mély plosné navazovat na stavajici omitky. S tim je nutno pocitat jiz pfi zakladani
pricky.

Poznamky:
Rohy omitek budou vyztuzeny pfislusnymi systémovymi prvky.



1) Pfi provadéni omitek je nutné dodrzovat platné technologické postupy a
prestavky nutné pro nanaseni jednotlivych vrstev omitek a pfedepsany pomeér
michani jednotlivych druhG omitek popf. se fidit pokyny vyrobce znackovych
omitek. Zejména je nutné dodrzovat CSN EN 998-1 ed2 (duben 2011 —
Specifikace malt pro zdivo — Cast 1:Malta pro vnitfni a vnéjsi omitky).

2) P¥i pfipravé podkladu, zpracovani a nanaseni omitky je nutné se téz fidit
technickymi podminkami vyrobce zdicich tvarnic.

Sokl nové pficky bude z obou stran opatfen keramickym obkladem do vysky a
v barevnosti dle stavajiciho obkladu soklu chodby.

Dvere svétlosti 900 x 1970 mm osazené v pfiCce jsou navrzeny dfevéné, typove,
hladké, bezprahé, plné s povrchovou upravou stfednétlakym laminatem, barva bila (
cca dle stavajicich dvefi ). Dvefe budou osazeny do ocelovych typovych dvoudilnych
zarubni urCenych pro dodateCnou montaz. Dvefe jsou bez akustickych a tepelnych
pozadavku. Podrobnéji vizte vypis vyrobku.

VYPLN DVERNIHO OTVORU MEZI PROSTORY 104 A 125

Vyplh bude osazena do osténi otvoru tak, aby jeji plocha plynule navazovala
na stavajici sténu prostoru 104.

Zazdivka dveiniho otvoru bude provedena z plynosilikatovych tvarnic tl. 75
mm na tmel dodavany vyrobcem tvarnic. V misté pfiCky budou stavajici dlazba a
obklad peclivé a pfesné profiznuty a odstranény na podkladni beton a zdivo stény.
Sty¢na plocha bude dikladné ocisténa.

Pficka bude zaloZena na stavajici betonovou mazaninu na vap.cementovou
maltu MVC25. Pficka bude v kazdé druhé spare kotvena do stavajiciho zdiva pomoci
systémovych kovovych pasku.

Cela plocha zazdivky do prostoru 104 bude opatfena keramickym obkladem
lepenym na flexibilni tmel. Obklad bude hladky glazovany bily — dle stavajicich
obkladll, Sparovaci hmota bude v odstinu stavajicich spar mistnosti 104. Vyska a
format obkladu dle stavajiciho ( 2100 mm ).

Plocha pficky do prostoru 125 bude opatfena hladkou stérkovou omitkou
ztuZzenou armovaci siti a bile vymalovana.

PRICKA MEZI PROSTORY 021 A 022

Stavajici prfiCka je sadrokartonova, nedokonCena. Rastr je kovovy ze
systémovych profild kotvenych do navazujicich zdénych stén, podlahy a stropu. Do
prostoru 022 je provedeno oplasténi celé plochy rastru bilymi sadrokartonovymi
deskami tl. 12,5 mm bez povrchovych uprav.

Nové bude doplnéno oplasténi rastru sadrokartonovymi bilymi deskami tl. 12,5
mm do prostoru 021. Obé plochy pri¢ky pak budou opatfeny povrchovou Upravou.

Pfed nanasenim natéru budou spoje SDK desek prekryty sklovlaknitou
mfizkou a vyplnény vrstvou sadrokartonarské stérky (min. 2 vrstvy) a spoje budou
peclivé prebroudeny brusnou mfizkou. Desky budu poté naimpregnovany a opatfeny
bilou barvou na SDK materialy. Spara napojeni SDK desek na stavajici stény a strop
opatfené omitkami bude vyplnéna akrylatovym trvale pruznym tmelem. Pfi¢ka bude
doplnéna keramickym obkladem soklu ve vySce a barvé dle stavajicich soklu
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dotCenych prostor.
VsSe bude provedeno v souladu s technickym listem vyrobce SDK konstrukci.

ZAZDENI OTVORU VYBOURANYCH DVERI MEZI PROSTORY 023 A 024

Zazdéni otvoru po vybourané zarubni bude provedeno z plynosilikatovych
tvarnic tl. 150 mm na tmel dodavany vyrobcem tvarnic.

V misté zazdivky bude stavajici dlazba pecClivé a pfesné profiznuta a
odstranéna na podkladni beton. Sty¢na plocha bude didkladné ocisténa.

Zazdivka bude zaloZzena na podkladni beton na vap.cementovou maltu
MVC25. Pficka bude v kazdé druhé spare kotvena do stavajiciho navazujiciho zdiva
pomoci systémovych kovovych pasku.

Plynosilikatové prickovky budou opatfeny jednovrstvou systémovou vnitfni
omitkou t1.10mm na napenetrované zdivo. Zrnitost do 0,7mm, hlazena. Nové omitky
by mély plosSné navazovat na stavajici omitky. S tim je nutno pocitat jiz pfi zakladani
pFicky.

ZAZDENI NIKY PO ODSTRANENEM ELEKTROROZVADECI

Na vychodni fasadé objektu bude zazdéna nika po stavajicim odstrariovaném
elektrorozvadécdi. Priblizné rozméry niky 750x1800 mm, hloubka 300 mm. Zazdéni
bude provedeno plynosilikatovymi tvarnicemi na tmel dodavany vyrobcem.

Zazdéni bude opatifeno fasadni omitkou na vap.cementové bazi, ktera bude
po vyzrani 2x natfena akrylatovou fasadni barvou + penetrace. Struktura nové omitky

v v,

objektu.

NOVA SNIiZENA PODLAHA V PROSTORU BARU 001

Na zakladé dohody s pronajimatelem a investorem bude provedena za barem
v prostoru 001 nova podlaha. Ta bude oproti stavajici podlaze snizena na vySku
stavajiciho prvniho stupné baru, tedy na vysku 220 mm. Na stavajici urovnany nasyp
vysSky cca 135 mm bude provedena betonova mazanina tl. 70 mm ztuzZzena ocelovou
sitovinou 150/150/6/6 mm se spodnim krytim 25 mm. Na zakladé typu stavajiciho
nasypu bude pfipadné mezi nasyp a mazaninu vlozena separacni félie.

Na mazaninu bude ulozena nova dlazba dle vybéru pronajimatele.
Pfedpokladana tloustka dlazby je 9-10 mm, protiskluznost R10. Dlazba bude
polozena do flexibilniho cementového lepidla pro kladeni dlazeb a vysparovana
flexibilni sparovaci hmotou.

DOPLNENi PODLAHY DO NOVE GEOMETRIE BARU — prostor 001.

V prostoru 001 bude nové snizena podlaha za barem ( nova vySka 220 mm
nad stavajici podlahu ). Tato stavajici upravena podlaha bude pudorysné dopinéna
do geometrie nového baru — dle navrhu pronajimatele.

Konstrukéné se bude jednat o doplnéni z roStu ze smrkovych foSen
50/ccal90mm polozenych na podlahu. Na tento rost bude provedeno nové zakryti
OSB deskami tl. 22 mm s hranami P+D, format 625 x 2500 mm.

Na desky bude poloZena podlahovina dle vybéru najemce prostor. Vyska
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foSen musi byt takova, aby zajistila vySkovou navaznost doplfiované podlahy a nové
podlahy za barem.

DOPLNENi VYBOURANYCH PODLAH V PROSTORACH 007 A 008

Vybourané podlahové plochy prostor 007 a 008 ( popsano v Casti — bouraci a
demoli¢ni prace ) budou doplnény o nové podlahy do urovné podlah stavajicich.

Po realizaci instalaci ZT| a elektroinstalaci ve vybouranych plochach podlah
(v€etné jejich predepsanych izolaci a obsypu) dojde k doplnéni podlah v nasledujici
skladbé :

- slinuté dlazdice TAURUS 300 x 300 x 9 mm lepené do tmelu -15mm
- prosty beton bez ztuzeni minim. 70 mm
- piskovy nasyp 100 mm

- stavajici dlazba ( pravdépodobné& mramor ) — bude ponechana

CELKEM cca 185 mm

Stavajici odvodnovaci zlaby zustanou zachovany. Pfipadné lIze jimi vést
rozvody instalaci.

Stavajici i nové vzniklé vyrovnavaci stupné upravovanych podlah budou na
svych hranach opatfeny systémovymi kovovymi schodistovymi protiskluzovymi
hranami.

DOPLNENI DLAZBY V PROSTORU 134 A 137

Po realizaci rozvodl instalaci ZTl vedenych v podlaze bude provedeno
zadlazdéni dotéenych ploch. Oprava podkladnich vrstev podlahy je soucasti
dokumentace ZTI. Nova dlazba bude materialové a rozmérové shodna se stavajici
dlazbou. Dekor dlazby bude volen tak, aby byl co nejblize stavajicimu dekoru dlazby
a to jak barevné, tak strukturou. DlaZzba bude poloZena do flexibilniho cementového
lepidla pro kladeni dlazeb a vysparovana flexibilni sparovaci hmotou v odstinu
blizkém stavajicim sparam.

ZAPRAVENI DRAZEK ELEKTROINSTALACE V PODLAHACH — 1.PP

V podlahach 1.PP ( dle vyznacCeni na vykrese — POZN.6) budou zapraveny
drazky pro vedeni novych elektrorozvodl. Toto vedeni je zvoleno z dlivodu
nezasahovani do stavajicich tvarové slozitych kleneb. Drazky budou maximalni Sife
100 mm a hloubky 100 mm. Zapraveni bude provedeno vhodnou betonovou smési.
Drazky budou zpétné zadlazdény dlazbou do flexibilniho cementového lepidla pro
kladeni dlazeb a vysparovany flexibilni sparovaci hmotou. DlaZbu i sparovani volit
vzhledové co nejblizSi ke stavajici dlazbé a sparovani.

PREKLADY PRO ELEKTROROZVADECE

Jako preklady pro niky novych elektrorozvadé&l budou pouzity ocelové
valcované profily L50/50*5 mm. Ty budou s minimalnim uloZzenim 150 mm osazeny
na horni hrany nik a zapraveny na svislé ¢asti omitkou a Stukem. Prvek bude opatfen
pfed ulozenim 2x natérem syntetickou barvou zakladovou.
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POZNAMKA : tyto preklady jsou uvedeny ve vypisu vyrobk(, ale nejsou
zakresleny do stavebnich vykresu. Poloha prekladu bude uréena na zakladé vykresu
elektroinstalaci.

OPRAVA STAVAJICICH OBKLADU — PROSTORY 112, 113, 115, 122, 123,
137, 012-019, 029, 032, — obklad za umyvadlem

Pfedpoklada se, Ze v uvedenych prostorach opatfenych keramickymi obklady
dojde v ramci realizace rozvodu vnitfnich instalaci k zasaZzeni 15% jejich stavajicich
ploch sekanim drazek pro instalace. Tyto drazky budou po uloZeni instalaci
zapraveny a opatfeny novym keramickym obkladem ( u prostoru 137 se jedna o 10%
stavajicich ploch a u prostoru 115 0 50% stavajicich ploch obkladu ).

Stény v osekanych plochach obkladi budou zbaveny nesoudrznych c¢asti,
napenetrovany a vyrovnany flexibilnim cementovym tmelem. Po vyzrani tmelu budou
dotCené plochy opatfeny penetraci a keramickymi obklady. Ve sprchach bude pod
obklady proveden 2x natér tekutou lepenkou v celé ploSe opravovanych obkladd.

Keramické obklady budou lepeny do flexibilniho cementového tmelu a
vysparovany flexibilni sparovaci. Nové keramické obklady by se mély rozmérové a
barevné co nejvice blizit stavajicim obkladim a to v€etné tloustky spar a barvy
sparovaci hmoty.

NOVE PODLAHY — PROSTOR 103
Po provedeni instalaci ZT| budou zpétné provedeny podlahy prostoru 103.

Podlahy budou provedeny tak, aby jejich vysledna vySka byla v urovni
stavajicich navazujicich podlah sousednich prostor podlazi !'! Skute¢na vySka a
skladba podlah neni projektantovi znama. Pro potfeby rozpocCtu se predpoklada
betonova mazanina C16/20 vySky 100 mm provedena na stavajici konstrukci stropu.
Pokud tomu bude jinak, bude tato skute¢nost konzultovana s projektantem.

Po vyzrani bude na betonovou mazaninu poloZzena keramicka dlazba do
flexibilniho lepiciho tmelu. Keramicka dlazba bude rozméru minimalné 300x300 mm
a tl. minimalné 9 mm s protiskluznym povrchem R10. Dlazba bude sparovana
flexibilni sparovaci hmotou a dopInéna obkladem soklu.

NOVA DLAZBA — PROSTORY 102, 104 - 106

Po provedeni zapraveni nezbytnych vybouravek podlah uvedenych prostor
souvisejicich s Upravami stavajicich rozvodu ZTI, bude v celé ploSe uvedenych
prostor polozena nova dlazba.

Nova dlazba bude poloZzena na stavajici dlazbu se zachovanim stavajiciho
spadovani dlazby a stavajicich vpusti. Pokud stavajici vpusti budou kolidovat
s novymi pfic¢kami budou pfeloZzeny mimo pfi¢ky co nejblize stavajicim vpustim.

Stavajici dlazba bude dle potfeby vyspravena. Budou dopinény pfipadné
chybéjici & nesoudrzné dlazdice. Poté dojde k dukladnému odmasténi stavajici
dlazby. Stavajici dlazba bude opatfena natérem adheznim mulstkem s kifemicitym
piskem uréenym pro pokladku novych dlazdic na staré.

Po vytvrdnuti mustku bude polozena keramicka dlazba do flexibilniho lepiciho
tmelu. Keramicka dlazba bude rozméru cca 300x300 mm a tl. minimalné 9 mm
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s protiskluznym povrchem R10. Dlazba bude sparovana flexibilni sparovaci hmotou a
v mistech kde na ni nenavazuje keramicky obklad, bude doplnéna obkladem soklu
vysky cca 80 mm.

Pokladkou staré dlazby na novou dojde ke zvySeni stavajici urovné podlahy o
cca 15mm. Proto je tfeba v prostorach s novou dlazbou navazujici na stavajici dlazby
sousednich prostor osadit kovové pfechodové vyrovnavaci listy ( 2 kusy ).

NOVE OBKLADY STEN — PROSTORY 102, 104 - 106

Po provedeni zapraveni nezbytnych vybouravek ve stavajicich obkladech
uvedenych prostor souvisejicich s rozvody ZTI a elektroinstalacemi, budou v celém
ploSném rozsahu stavajicich obkladu a v jejich stavajicich vySkach provedeny nové
keramické obklady.

Vyjma novych pficek budou nové keramické obklady nalepeny na obklady
stavajici.

Stavajici obklady budou dle potfeby vyspraveny. Budou doplnény pfipadné
chybéjici €i nesoudrzné dlazdice. Poté dojde k dikladnému odmasténi stavajicich
obkladu. Stavajici obklady budou opatfeny natérem adheznim muastkem s kiemicitym
piskem urCenym pro pokladku novych dlazdic na staré.

Po vytvrdnuti mastku budou nalepeny obklady do flexibilniho lepiciho tmelu.
Obklad bude proveden keramickymi hladkymi bilymi dlazdicemi o rozméru minimalné
200x250 mm — Iépe vétSim. Obklady budou sparovany flexibilni sparovaci hmotou.
Obklady budou opatifeny vhodnymi typovymi bilymi plastovymi obklada&skymi listami.

DOPLNENI CHYBEJICICH DVERNICH KRIDEL, VYMENA ClI OPRAVA
STAVAJICICH POSKOZENYCH DVERI A OKEN

U dvefi mezi prostory 020 a 023 a prostory 020 a 025 budou doplnéna
chybéjici dverni kfidla, ocelové zarubné jsou stavajici. U dvefi mezi prostory 020 a
024 budou odstranéna stavajici poSkozena dverni kfidla a budou osazena kfidla
nova, ocelové zarubné jsou stavajici. U dvefi mezi prostory 106 a 114 bude
doplnéno chybéjici dverni kfidlo, ocelova zaruben je stavajici.

Dvefni kfidla svétlosti dle vykresové Casti dokumentace jsou navrzeny
drevéne, typové, hladkeé, bezprahé, plné s povrchovou upravou stfednétlakym
laminatem, barva bild ( cca dle stavajicich dvefi ). Dvefe budou osazeny do
stavajicich ocelovych typovych zarubni. Dvefe jsou bez akustickych a tepelnych
pozadavku. Podrobnéji vizte vypis vyrobkl, s dirazem na dodrzeni pozarni odolnosti
dvefi.

Stavajici ocelové zarubné dvefi u nichz budou doplnéna nova dverni kfidla —
vizte popis vySe — budou obrouseny, odmastény a natfeny 2x barvou syntetickou
zékladovou a 2x barvou syntetickou vrchni v odstinu dle stavajicich ocelovych
zarubni.

Stavajici dvefni kfidla z prostoru 006 do venkovniho prostoru jsou
v souc€asnosti nefunkéni, jelikoz jsou ve spodni €asti zabetonovany zvySenou
podlahou provedenou vroce 2011 vramci uprav na maly pivovar a vykazuji
poskozeni v dusledku zvySené vlhkosti v prostoru 006 spojenou s vyrobou piva.
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Dvefre svétlosti 900 x 1970 mm maji dvojité dverni kfidlo. Vyrazné poskozené
dverni kfidlo otevirané do interiéru bude vysazeno a nebude zpétné osazeno.
Zustane pouze vnéjsi dverni kfidlo otevirané do exteriéru — po sméru unikové cesty.
Ponechané kfidlo bude doplnéno novym obvodovym tésnénim pro zlepSeni tepelné
technického stavu dvefi.

Zaruben a ponechané kridlo budou obrouSeny a natfeny vhodnou lazurovaci
barvou v odstinu stavajiciho natéru dvefi. Ze stavajici zarubné bude v misté vnitiniho
kfidla odstranéno kovani — panty.

Obrouseno a natfeno dle vySe uvedeného bude i stavajici dfevéné dvoukfidlé
okno 1200x900 mm v prostoru 006 ( ram + kfidla ). Stavajici parapet okna bude
ddkladné ocistén.

ZMENA POLOHY STAVAJICICH DVERI DO PROSTORU 125

Jedna se o stavajici jednokfidlé celodfevéné masivni dvefe s masivni
oblozkovou elkovou zarubni osazenou na historické kamenné osténi a nadprazi.

U dvefi bude vysazeno kfidlo a s nejvy$Si opatrnosti vybourana elkova
oblozkova zaruben, pficemz nesmi dojit k poSkozeni kamenného osténi, na ktere je
zaruben nasazena.

Vyjmuta zaruben bude dle potfeby upravena a nasazena na opacnou stranu
kamenného osténi. Nové se tedy bude kfidlo otevirat do chodby 131. Osazeni
zarubné nesmi poskodit stavajici kamenné osténi.

DOPLNENI STAVAJICi PROSKLENE STENY MEZI PROSTORY 120 A 131

Stavajici sténa je tvofena dfevénymi masivnimi ramy a jednoduchym
prosklenim ve stejném provedeni jako navazujici vySe uvedena odstrafiovana
prosklena sténa na chodbé 131.

Prachozi otvor ve stavajici prosklené sténé bude doplnén upravenym dilem
odstranované stény. Doplnéni bude pevné, neotevirané.

NOVY PODHLED V PROSTORU 006

V prostoru 006 bude v celé ploSe podlazi nové osazen svéSeny akusticky
rozebiratelny podhled. Podhled bude osazen do stejné vySky v jaké je proveden
stavajici odstrariovany podhled.

Podhled bude tvofen &tvercovymi kazetami 600x600 mm z mineralni vaty
tloustky 15 mm absorpéni tfidy A. Spodni viditelna strana kazet bude pokryta bilou
akustickou textilii. Barva kazet bila, bo¢ni hrany kazet jsou opatfeny natérem. Kazety
jsou vlozeny do kovového viditelného rostu Sife 15 mm s ¢aste¢né krytou hranou.
Barva rostu bude bila. Trida reakce na ohern A1-s1,d0, odolnost vuci vihkosti tfidy C.

Rastr podhledu bude kotven pomoci systémovych zavésu dodavatele
podhledu. Kotevni prvky budou kotveny do stavajiciho tvrdého plochého stropu
prostoru s respektovanim stavajiciho potrubi VZT. Do podhledu budou vestavéna
typova C&tvercova svitidla ur€ena pro osazeni do kazetovych podhledd s rastem
600/600 mm — viz. €ast elektroinstalace.

SOKLY - DOPLNENI

V feSenych prostorach €asto chybi nebo jsou poSkozeny stavajici keramické
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obklady sokld. Tyto sokly budou v ramci navrzenych Uprav doplinény.

Stavajici poSkozené sokly budou odstranény. Podkladni ploch sokli budou
oCistény, zbaveny nesoudrznych ¢asti a dle potfeby vyrovnany.

Doplhované sokly budou z keramickych dlazdic lepenych na podklad
flexibilnim lepidlem. VysSka doplfiovanych dlazdic ( soklu ) bude shodna
S navazujicimi stavajicimi sokly. TlouStka dlazdic bude pfiblizné dle stavajicich
navazujicich. Doplhované sokly by mély byt idealné se shodnych dlazdic
s navazujicimi dlazdicemi soklu, pokud nebudou shodné, mély by se jim barevné a
strukturou co nejvice blizit.

OPRAVY STAVAJICICH OMITEK DOTCENYCH PROSTOR

Ve vSech dotCenych prostorach dojde k opravé stavajicich omitek, a to
vrozsahu cca 20% jejich celkovych ploch. Bude se jednat o omitnuti zapraveni
drazek novych €i upravovanych rozvodu instalaci a opravy poskozenych mist.

Nesoudrzné Casti stavajicich omitek budou odstranény a ocCistény. Zapraveni
bude provedeno vap.cementovou maltou v tloustkach cca 10-25 mm.

Nové omitnuté plochy budou opatfeny jemnym vnitfnim Stukem v zrnitosti
navazujicich stavajicich omitek — tedy 20% celkovych ploch stavajicich omitek. Nové
plsti hlazené Stuky budou vramci moznosti neznatelné napojeny na stavajici
omitnuté plochy.

MALBY

Po dohodé se zastupcem investora budou vSechny stavajici dotCené prostory
nové vymalovany. Konkrétné se jedna o stavajici omitnuté plochy opatfené prevazné
bilou malbou. Na 1.PP se na soklovych pfibetonavkach a nékterych dalSich mensich
plochach objevuje hnédy odstin vymalby.

Stavajici stény opatfené malbou budou duikladné ocistény a zbaveny
nesoudrznych €asti. Chybéjici ¢asti omitek budou doplnény vap.cementovou maltou
a plsti hlazenym Stukem v zrnitosti dle navazujicich stavajicich omitek. V pfipadé
melkého poskozeni lze pouzit pouze Stuk. Praskliny budou vyplnény akrylatovym
pretiratelnym tmelem.

Vymalba bude provedena 2x vhodnou vnitfni bilou malifskou barvou, idealné
na shodné bazi jako je stavajici malba.

UPOZORNENI :

Zvlastni pozornost bude vénovana vymalbé prostoru 101. Zde se nachazi
hladké Stukové omitky kleneb opatfené ve vstupnich klenebnich polich bilou malbou
a v zadnich polich jsou pak na omitkach historické rekonstruované fresky. Tyto
fresky nesmi byt pfi malovani stavajicich bilych omitek poskozeny !!!

Stavajici fresky jsou mirné horizontalné odfené od provozu restaurace a
budou opraveny.

POZNAMKA :
Na jednani dne 18.9. 2024 bylo mezi investorem a najemci dohodnuto, jaké
stavebni upravy budou hrazeny najemci a jaké uhradi investor akce.

V Jihlavé, fijen 2024 Vypracoval: Ing. Milan Trnka

16



