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a) Ué&el objektu

Predmétem projektu je rekonstrukce casti objektu, patficimu magistratu mésta
Jihlavy, v Hluboké ulici €.3, v Jihlavé. Jedna se o rekonstrukci byvalého bytu spravce
na kancelafe. Dotéeny byt, ureny Kk rekonstrukci, je situovan v 1.NP. uli¢ni
dvoupodlazni ¢asti objektu, v jeho jihovychodnim narozi, a nachazi se ve dvou
stavebné rozdilnych prostorach. Ulicni ¢ast, novéjsi, vznikla pravdépodobné
prestavbou puvodné starSiho objektu, nékdy na konci 19. stoleti, ze kterého se
zachovalo klenuté sklepeni. Sklep nebude uUpravami vibec dotéen. Nadzemni zdivo
této Casti je cihelné, v soklové cCasti smiSené, strop nad 1.NP je dfevény tramovy,
opatfeny podbitim a omitkou na rakosovém pletivu. Vzhledem k velkému prahybu
téchto stropu byly provedeny sondy, které ukazaly, Zze dfevéné tramy je nutné posilit.
Druha Cast prostor, dale od ulice, je starSiho data, mistnosti jsou zastropené cihelnymi
klenbami rliznych tvard, zdivo stén je cihelné, v soklové ¢asti smisené s kamennym.

Veskeré zdivo je velmi vihké, do vySky 300-1200mm, z prostupujici zemni vihkosti,
C¢ast omitek v urovni parapetld je nyni osekana, aby zdivo vysychalo, jinak jsou
konstrukce ve vyuZitelném stavebné technickém stavu.

Nové jsou na puldorysu stavajiciho bytu navrzeny tfi kancelafe, s celkovou
kapacitou 5 osob, spojené chodbou, na né navazuje kuchynka a socialni zazemi.
Provozné je na tuto ¢ast napojena jesté stavajici dilna udrzby, ve které se ale nebudou
provadét zadné upravy. Rekonstruovana cCast objektu tvofi samostatny, provozné
oddéleny celek. Z divodl propojeni a navaznosti technickych instalaci je nutné do
rekonstrukce zahrnout také pohotovostni WC u schodisté na chodbé objektu a
pohotovostni WC na mezipodesté schodisté do sklepa. Celkova zastavéna plocha
dotcené Casti prvniho podlazi v objektu je 192,8 m2.

Stavebni upravy v prostorach stavajicihno bytu spocivaji v probourani nékterych
novych otvorl, vybourani stavajicich podlah a pfiCek a provedeni podlah novych,
zateplenych a nové odizolovanych proti zemni vihkosti. Dale se provede odvlhCeni
v8ech stén pomoci krémové injektaze zdiva v urovni nové hydroizolace podlahy a
provedenim novych sanacnich omitek na vSech zdech, do vysky cca 750mm. Vyzdi se
nové pficky z palenych keramickych pfiCkovek, opravi se Stukové vrstvy omitek, osadi
se nové zarubné a dvefe. V nékterych mistnostech se provedou skladané mineralni
nebo sadrokartonové podhledy. V mistnostech v uli¢ni ¢asti bude provedeno posileni
dfevénych stropnich tramu ocelovymi pfilozkami.

Veskeré plavodni rozvody plynu, elektfiny, vytapéni a ZT| se odstrani a provedou
noveé, napojeny budou na stavaji rozvody instalaci v budové, nové se provedou také
rozvody slaboproudd, tj. datovych rozvodu pocitatové sité a poplachové
zabezpec€ovaci a tisfiova signalizace, tyto rozvody budou napojeny rovnéz na stavajici
rozvody v magistratu. Pfipojek z vefejnych siti se Upravy nedotknou, zUstavaji beze
zmen.

b) Zasady architektonického, funkéniho, dispoziéniho a vytvarného reseni a
feSeni vegetacnich uprav okoli objektu, véetné reSeni pristupu a uzivani objektu
osobami somezenou schopnosti pohybu a orientace

b.1) Architektonické FfeSeni
Architektonické FeSeni objektu a jeho vnéjSi vzhled zlistava beze zmény.




b.2) Dispozi¢ni a funkéni feSeni

V nové rekonstruovanych prostorach v 1.NP. vzniknou tfi kancelare se socialnim
zazemim. Pfistup pro verejnost je vstupem z ulice Hluboka, do hlavni chodby, ze které
se vstupuje do vnitfni chodby u novych kancelafi. Hlavni chodba, ktera je souCasné
pozarni nechranénou unikovou cestou z objektu, pak pokracuje dale ke schodisti do
2.NP., ke vstupu do sklepa a k dalSimu vstupu do vnitfni chodby u novych kancelafi,
v mistech plvodnich dvefi do bytu. Tento pfistup je ur€eny pro zaméstnance.

Vnitfni chodba bude slouzit jednak jako ¢ekarna, jednak je z ni pfistup do tfi novych
kancelafi a do kuchynky pro zaméstnance. Z kuchyriky je pfistup kK WC pro
zameéstnance, které je délené pro muze a zeny. Z kuchyriky je také vstup do stavajici
udrzbarské dilny, kudy je vedena druha pozarni nechranéna unikova cesta z nové
rekonstruovanych prostor.

b.3) Reseni vegetadnich uprav v okoli objektu
Soucasti stavby nejsou zadné vegetaéni upravy.

b.4) Res$eni pfistupu a uzivani objektu osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace

Stavba je v souladu s technickymi pozadavky na stavby danymi vyhlaskou
€.268/2009 v platném znéni a s obecnymi technickymi pozadavky zabezpecujicimi
bezbariérové uzivani staveb, podle vyhlasky MMR ¢. 398/2009. Prfistup do domu ze
dvora, pfistupného prljezdem, je bezbariérovy.

c) Kapacity, uzitkové plochy, obestavéné prostory, zastavéné plochy
Navrhované parametry a kapacity

Zastavéna plocha rekonstruované casti: 192,8 m2
Obestavény prostor: 577,5m3
Pocet funkénich jednotek: 3 kancelare, celkem pro 5 osob

v s v

d) Technické a konstrukéni feseni objektu, jeho zdivodnéni ve vazbé na uziti
objektu a jeho pozadovanou zivotnost.

d.1) Bouraci prace

V souvislosti s rekonstrukci se vyboura nebo zvétsi nékolik otvorl pro dvefe a
prichody, vybouraji se pficky v mistech socialniho zazemi, které pochazi
z devadesatych let minulého stoleti a vybouraji se vSechny podlahové konstrukce
v rozsahu celého rekonstruovaného pudorysu. V uliéni ¢asti rekonstruovanych prostor
v mistnostech s dfevénymi stropy se ze stropl odstrani omitky na rakosovém pletivu a
podbiti, aby mohlo byt provedeno posileni stropnich trama.

Postup bouracich praci

Pfed zahajenim praci budou z konstrukci, ur€enych k odstranéni, demontovany
veskeré rozvody elektroinstalace a dalSich siti. Rozvody, které zustavaji, ale lezi
v blizkosti odstrafiovanych konstrukci, se odpoji od zdroju médii. Odpojeni bude
potvrzeno zapisem do stavebniho deniku. Poté se vymezi nebezpelny prostor a
konstrukce se zaCnou ru€né rozebirat, postupné shora doll, z pomocnych
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premistitelnych leSeni. Je nutné mit provizorné podepfeny okolni konstrukce, které
zatézuji konstrukce vybouravané.

Opatfeni z hlediska bezpeénosti a ochrany zdravi osob

Kolem pracovisté, kde bude probihat bourani, bude vymezen ohrozeny prostor, do
kterého budou mit pfistup pouze pracovnici dodavatelské firmy. Tito pracovnici musi
pfi demoli¢nich pracich zachovavat osvéd€ené pracovni postupy, peclivé dodrZovat
veskeré vyhlasky, pfedpisy a zasady o bezpec€nosti pfi praci (napf. NV €.362/2005 o
blizSich pozadavcich na bezpeCnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich
s nebezpe€im padu z vysky nebo do hloubky, NV €.591/2006 o bliz§ich minimalnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, zakon
309/2006 o zajisténi dalSich podminek bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci......... ).
Prace musi provadét opravnéna firma svymi pracovniky. Pfi bourani je nutno zajistit
také okoli objektu a zamezit pfipadnému ohrozeni kolemjdoucich. Pokud se pfi
provadéni bouracich praci objevi neCekané prekazky nebo jiné nepfedpokladané
skuteCnosti, je nutno prace prerusit, zajistit stavenisté a pfivolat stavebni dozor a
investora.

Zpusob ochrany a vymezeni ohroZzeného prostoru

Ohrozeny prostor bude vymezen ve vzdalenosti min 2,0m po celém obvodé
pracovisté, vyraznou vystraznou plastovou paskou, umisténou na vhodnych
podpérach ve vySce cca 900mm nad terénem, dopinénou tabulkami s textem,
zakazujicim vstup na pracovisté. Do tohoto prostoru budou vchazet jen pracovnici
dodavatele.

Nakladani s odpady

Pfi bourani bude vznikat stavebni sut, kovovy a dfevény odpad z bouranych
konstrukci. Kovovy odpad bude odvezen do vykupny, odvoz ostatnich vybouranych
materialu bude na uréenou skladku. Pokud se pfi bourani nahodné vyskytnou odpady
z kategorii nebezpecnych, budou zlikvidovany v zafizenich k tomu urCenych.

d.2) Zemni prace

Zemni prace se pfi realizaci vestavby budou provadét pfi vykopech pod stavajicimi
konstrukcemi podlah pro nové podlahy, které budou mit vétsi tloustku. Pod urovni
podlah se budou v nékterych mistech provadét vykopy pro vedeni kanalizace.

d.3) Zaklady

Soucasti stavby nejsou zadné nové zaklady. Pokud by stavajici zaklady plvodnich
priCek byly ve vysSi urovni nez vykopy pro podlahy, provede se jejich podezdéni
betonovymi cihlami, jak je popsano na vykrese puadorysu pod nadpisem ,DalSi
provadéné prace”.

d.4) Nosné svislé konstrukce
Stavajici nosné cihelné a smiSené zdivo zlUstava zachovano, bude v nutnych
mistech doplnéno zazdivkami z plnych obyCejnych palenych cihel.




d.5) Nosné vodorovné konstrukce

Stavajici cihelné klenby nad 1.NP. zustavaji zachovany, nebude do nich
zasahovano. Stavajici dfevéné tramové stropy v uliéni Casti objektu vykazuji vétsi
pruhyb, proto zde byly provedeny sondy a na zakladé statického posouzeni je nutné
provést posileni dfevénych stropnich tramu. Z dfevénych stropl se odstrani omitka na
rakosovém pletivu a podbiti, poté budou stropni tramy posileny bo¢nimi pfilozkami
z ocelovych valcovanych nosnikd ,U“ zobou stran tramu, pfilozky se s tramem
proSroubuji zavitovymi tyCemi s podloZzkami a maticemi. Dimenze pfilozek a zplUsob
spojeni se provede podle navrhu statického posudku. Krajni tramy budou pfikotveny
ke zdivu chemickymi kotvami.

Preklady nad novymi a zvétSovanymi otvory ve stavajicim nosném zdivu jsou
navrzeny z ocelovych valcovanych nosnikd I jejich dimenze jsou uvedeny na
vykrese. Pfeklady nade dvefmi v pfickach budou keramickobetonove, ze systému
cihelnych pfickovek.

Svislé nenosné konstrukce

Nové pricky budou provedeny z palenych brousenych cihelnych pfickovek tl. 80 a
140mm. Ve vstupni chodbé bude provedena sadrokartonova izolacni pficka, pro
zakryti odtahového potrubi odvétraciho systému podlah. Dozdivky a zazdivky ve
stavajicim zdivu se provedou z plnych obyc€ejnych cihel.

d.7.) Podhledy

Ve vétsiné mistnosti jsou navrZzeny skladané kazetové podhledy, ze &tvercovych
mineralnich kazet 600X600mm, s viditelnymi listami, kryjicimi spary. Podhledy budou
zavésené na systémovych roStech z nosnikll z pozinkovanych profilli se stropnimi
zavesy. Presny popis a rozvrzeni skladby bude soucasti provadéciho projektu. Vysky
provedeni podhledd v jednotlivych mistnostech jsou uvedeny v legendé mistnosti na
vykrese.

d.8) ZastfeSeni a krov
Rekonstrukce se odehrava pouze v 1.NP., do konstrukci krovu a stfechy se nebude
zasahovat.

d.9) Upravy povrchii

Ze vSech stavajicich stén se osekaji omitky nasledovné:
-v mistech, kde jsou viditeIné vlhkostni mapy, se omitky osekaji do vysky 400mm nad
honi okraje viditeIné vihkosti.
-v mistech bez viditelnych vihkostnich map se omitky osekaji odspodu stén do takové
vySKky (cca 450-550mm), aby celkova plocha osekavanych omitek nepfesahla plochu,
uvazovanou Vv rozpoCtu, pficemz plocha uvazovana vrozpoctu odpovida
zprimérované vysSce osekani 750mm, na vSech stavajicich zdech (oznacenych
v pudorysu).

Po osekani omitek se na osekanych plochach vyskrabou spary zdiva a provedou
se nové vapenné sanacni omitky, s horni vrstvou z vapenného sanacniho Stuku. Ze
zbyvajicich ploch omitek stavajicich stén, sténovych Casti kleneb a také ze stavajicich
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stropl a kleneb v mistech, kde nejsou navrzeny podhledy, se obrousi Stukova vrstva a
nasledné se nanese spojovaci mustek a nova vrstva vapenného Stuku, stejné zrnitosti,
jako Stuk na sanacnich omitkach.

Nové zdivo pficek a dozdivek se omitne vnitfni tfivrstvou Stukovou omitkou,
s cementovym postfikem.

Vyzralé povrchy novych a opravenych omitek se opatfi dvojnasobnym vnitfnim
mineralnim natérem, vhodnym pro sanaéni omitky, v bilém odstinu.

Povrch sadrokartonovych konstrukci na chodbach se opatfi bilym natérem na
sadrokarton.

d.10) Vypiné otvora

VSechna okna zuUstavaji stavajici, vnitfni dvefe budou nové, dievéné, s lakovanym
povrchem, v odstinech, které urCi provadéci projekt. Dvefe, specifikované v pozarné
bezpecnostnim feseni, budou s pozarni odolnosti podle pozarni zpravy- EW30 DP3-C.
Dvefe budou osazeny do ocelovych zarubni, lakovanych v barevnych odstinech,
uvedenych ve vypisu vyrobku.

d.11) Izolace proti zemni vihkosti+ protiradonova izolace

Izolace proti zemni vlihkosti je u vSech stavajicich stén feSena provedenim krémoveée
injektaze zdiva, pfesny rozsah a mista ur¢ena k podinjektovani budou specifikovana
v provadécim projektu. V rekonstruované casti objektu budou nové provedeny
podlahy s novou hydroizolaci proti zemni vihkosti z asfaltovych pasa, odolnou i proti
pronikani radonu. To zajiStuje ochranu vnitfnich prostor stavby proti stfednimu
radonovému indexu.

d.12) Podlahy

Stavajici vrstvy podlah ve vSech mistnostech budou odstranény az na uroven
vyznacenou Vv fezech. Poté se povedou skladby novych podlah. Druhy naslapnych
vrstev pro jednotlivé mistnosti jsou uvedeny vlegendé, podrobné jsou pak
specifikovany ve vykresech skladeb v provadécim projektu.

d.13) Tepelné izolace
Tepelné izolace podlah jsounavrzeny jednak z desek podlahového polystyrenu tl.
2x50mm, celkem 100mm. V horni vrstvé polystyrenu budou vedeny pfipadné rozvody.

d.14) Konstrukce truhlarské, zamecnické, klempirské
Budou provedeny podle béznych zvyklosti.

d.15) Natéry

Vnitfni i venkovni natéry se provedou z kvalitnich, barev, uréenych pro dané
prostfedi, v barevnych odstinech, popsanych ve vykresech.

d.16) Malby
Vnitfni omitky se opatfi vymalbou prodySnymi barvami, ur€enymi pro natéry
sanacnich omitek, sadrokartonové povrchy se natfou natéry na sadrokarton.



d.17) Technické vybaveni objektu
Podrobné fesSeni technického vybaveni bude soucasti provadéciho projektu.
Z technického vybaveni bude v objektu provedeno:
ZT1
budou provedeny rozvody studené a teplé vody, tepla voda se bude pfipravovat
v elektrickém zasobnikovém ohfivaci. Provedou se nové rovnéz rozvody splaskove
kanalizace. Napojeni na vSechny sité je v ramci rozvodu v domé.

Vytapéni
vytapéni dotCenych prostor bude jako doposud, stavajicimi litinovymi teplovodnimi
radiatory, napojenymi na rozvody topné vody ve stavajici kotelné v objektu.

Vétrani

vétrani mistnosti kancelafi je pfimé - okny, mistnosti socialniho zazemi a kuchyriky
jsou odvétrany podtlakoveé, odtahovymi ventilatory, s odtahy vyvedenymi do fasad
objektu.

Elektroinstalace

provede se podle platnych pFedpisi a norem, po dokon&eni rozvodd bude
provedena revize. Napojeni bude v mistech stavajiciho rozvadécCe na chodbé, ktery
bude vyménén za novy, méfeni spotieby zlstane stavajici, spole€né pro cely objekt.
Ke kolaudaci kancelafi investor dolozi revizni zpravu elektroinstalace.

Plyn
Stavajici plynové rozvody na chodbé v 1.NP. a dale do puvodniho bytu se od

hlavniho uzavéru v ulicni fasadé objektu demontuji, v€etné plynoméru na chodbé.
Noveé jiz plyn v rekonstruovanych prostorach rozveden nebude.

e) Tepelné technické viastnosti stavebnich konstrukci a vyplni otvoru

Vestavba podkrovi bude splfiovat pozadavky tepelné technickych norem, hlavné
CSN 73 0540-2 2011. Novy ,Prikaz energetické narognosti budovy- PENB* pro stavbu
neni nutno zpracovavat, nebot podle zak. €. 406/2000Sb ve znéni r. 2020., §7 odst. 2,
je nutno jej zpracovavat jen pfi ,vetSi“ zméné budovy, a o tu se podle §2 odst.“s"
v tomto pfipadé nejedna.

f) Zpusob zalozZzeni objektu s ohledem na vysledky inzenyrskogeologického a
hydrogeologického priizkumu.
Zalozeni objektu zUstava beze zmény.

g) Vliv_objektu a jeho uzivani na zivotni_ prostiedi a reSeni_ pripadnych
negativnich ucinku.
Vlivy na Zivotni prostfedi jsou popsany v kapitole B. 6. souhrnné technické zpravy.

h) Dopravni reSeni
Dopravné je cely objekt napojeny vjezdem z komunikace v Hluboké ulici. Pfistup
pro péSi do rekonstruovanych prostor je z ulice Hluboka, zjizniho pruceli, dalsi,




8

bezbariérovy pfistup je prljezdem a vstupem ze dvora objektu, pfes udrzbarskou dilnu
a dotCené prostory jsou také pristupné po vnitinim schodisti ze druhého podlazi
objektu. Stavba je v souladu s technickymi pozadavky na stavby danymi vyhlaskou
€.268/2009 v platném znéni a s obecnymi technickymi pozadavky zabezpecujicimi
bezbariérové uzivani staveb, podle vyhlasky MMR ¢&. 398/2009.

i) Ochrana objektu pred Skodlivymi vlivy vnéjSiho prostredi, protiradonova
opatreni.

V rekonstruované Casti objektu budou nové provedeny podlahy s novou hydroizolaci
proti zemni vlhkosti z asfaltovych pasu, odolnou i proti pronikani radonu. To zajistuje
ochranu vnitfnich prostor stavby proti sttfednimu radonovému indexu.

Jiné skodlivé vlivy, proti kterym by bylo nutno stavbu chranit, se nevyskytuiji.

i) Dodrzeni obecnych pozadavkt na vystavbu

Stavba je v souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi danymi vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb. a stechnickymi pozadavky na vystavbu danymi vyhlaskou
€.268/2009, v platném znéni.




