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KRAJSKÝ ÚŘAD KRAJE VYSOČINA
Odbor životního prostředí a zemědělství
Ke Skalce 5907/47, 586 01 Jihlava, Česká repubhka
tel.: 564 602 502, e-rmíl: posta@kr-vysoána.cz

(obdržiprostřednictv im D'S)
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20.4.2026

äšlo jednací Vyřizuje/telefon Datum
kuji 38722/2026 Jan stříteský 4. 5. 2026
OZPZ 80/2016 564 602 509

Návrh zadáni zrněny územního pIánu Jihlava - Hruškové Dvory

Dne 20. 4. 2026 obdržel Krajský úřad Kraje Vysočina odbor životnho prostředí a zemědělství
(dále jen ,,KrÚ Kraje Vysočina, OŽPZ') žádost o stanovisko dle § 109 odst. 3 zákona č. 283/2021
Sb., stavební zákon (dále také ,,stavební zákon"), ve znění pozdějších předpisů k návrhu zadáni
územního plánu obce jihlava. Předmětem zadání změny územního plánu je následujíc
požadavek:

Změna funkčního využiti plochy NZ plochy zemědělské na pozemcích p.čA49/36; 449/37; 449/12;
449/10; 449/8; 444/26; 448/2; 448/3; 448/4: 444/54; 444/45; 449/44; 449/45; 449/43; 449/34;
449/41; 449/42; 449/11; 449/39: 449/8: 449/9 v k.ú. Hruškové Dvory na plochu VL pro výrobu a
skladováni VL. Plocha výroby a skladováni je navržena v návaznosti na již existujicí průmyslovou
zónu. Rozsah plochy je cca 10,1 ha.

Na základě jednotlivých složkových zákonů na úseku životního prostředí sdělujeme nás|edujÍcÍ:

1. Stanovisko orgánu ochrany přírody a krajiny
KrÚ Kraje Vysočina ob'Z příslušný podle § 77a odst. 4 písm. o) zákona č. 114/1992 Sb., o
ochraně přírody a krajiny (dále jen ,,zákon o OPK"), ve smyslu § 45i odst. 1 tohoto zákona
konstatuje, že návrh zadáni změny ÚP jihlava, nebude mk významný vliv na příznivý stav
předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality (soustavu NATURA 2000).
Odůvodněni:

Podkladem pro vydáni stanoviska jsou znalosti aktuálního stavu předmětů ochrany evropsky
významných lokalit a zvláště chráněných území, plány péče o zvláště chráněná území, informace
z ústředního seznamu ochrany přírody dle § 42 odst. 1 a § 47 odst. 1 zákona o ochraně přírody
(http://drusop.nature.cz/index.php), skutečnosti obecně známé, atd. za skutečnosti obecně
známé považuje KrÚ Kraje Vysočina OŽPZ mj. takové poznatky, které jsou abstrahované
(zpravidla odbornou literaturou) z většího počtu obdobných případů a je tedy možné s velmi
vysokou m Irou pravděpodobnosti je předpokládat i u obdobného případu jedinečného. A dále má
Kraje KrÚ Vysočina OŽPZ za skutečnosti obecně známé ty, které se sice týkají jedinečného jevu,
ale byly už dřive (tj. nezávisle na vedeném řízeni) popsány a tento popis je veřejně přístupný.
Podkladem pro vydání stanoviska jsou i skutečnosti známé z úřední činnosti. Jedná se o znalosti
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stavu a vývoje území a jeho hodnot, tak jak jsou zjištěny a vyhodnoceny v územně analytických
podkladech (pro území správních obvodů obci s rozšhenou působnosti (https://pupo.kr-
vysocina.cz/up/uap), i pro území kraje (https://pupo.krwysocina.cz/up/kraj), apod.
V územním pIánu Jihlava se nejblže předkládané koncepci nalézá malá část rozsáhlé evropsky
významné lokality č. CZ0613332 Šlapanka a zlatý potok s předmětem ochrany vydrou říční. Dle
předloženého návrhu zadáni změny ÚP jihlava se však nepředpokládá takový záměr, který by
měl negativní dopady na předmět ochrany nebo celistvost této EVL a ani správni orgán ze své
praxe a po důkladném prostudování předloženého návrhu na pořízeni změny konstatujeme, že
koncepce svou věcnou povahou nemá potenciál způsobit přímé, nepřímé či sekundárni vlivy na
celistvost a příznivý stav předmětů ochrany ani ostatních vzdálenějších EVL, které se nacházejí
mimo řešené území.

2. Posuzování vlivů na životní prostředí (SEAQ

KrÚ Kraje Vysočina, OŽPZ, jako příslušný orgán dle § 22 písm. b) zákona č. 100/2001 Sb., o
posuzováni vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejicIch zákonů, ve znění
pozdějších předpisů (dále též ,,zákon o EIA") na základě předloženého zadáni územního pIánu
Jihlava a podle § 10i odst. 2 zákona o EIA

poZaduje zpracováni vyhodnoceni vlivů na životní prostředí.

Předložený návrh zadáni vymezuje zastavitelnou plochu výroby a skladováni, u niž nelze vyloučit,
že stanový rámec pro realizaci záměrů uvedených v přÄoze č. 1 citovaného zákona. Tyto plochy
mohou naplnit např. definici:

- v přňoze č. 1 k zákonu o EIA kategorie ll, pod bodem 106 výstavba skladových komplexů s
celkovou zastavěnou plochou od stanoveného lim itu. (Limit: 10 tis. m').

- v přňoze č. 1 k zákonu o EIA, kategorie ||, pod bodem 110 výstavba obchodních komplexů a
nákupních středisek s celkovou zastavěnou plochou od stanoveného limitu od stanoveného
limitu. (Limit: 6 tis. m2).

Podklady pro uděleni stanoviska podle zákona EA byl předložený návrhu zadáni změny ÚP
jihlava, stávajici platný územní plán a jeho změny a stanovisko dle § 45i zákona o OPK, které
vydal dne 4.5.2026 KrÚ Kraje Vysočina OŽPZ. V uvedeném stanovisku bylo konstatováno, že
uvedená koncepce nemůže mít významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky
významné lokality (soustavy NATURA 2000) v územní působnosti krajského úřadu.

KrÚ Kraje Vysočina OŽPZ vyhodnotil obsah koncepce a na základě toho konstatuje, že z hlediska
cáe návrhu zadání změny ÚP jihlava, jeho podrobnosti a jeho potenciálnIch vlivů na Životní
prostředí a veřejné zdraví je třeba zpracovat vyhodnoce ní vlivů na životní prostředí, protože
předpokládaný záměr um istěni plochy pro výrobu a skladováni může mŕt vliv na životní prostředí
(např. krajinný ráz, zemědělský půdní fond, ohrožení podzemních vod, atd.). Zhodnoceny by měly
být různé výškové hladiny a jejich dopad na krajinný ráz blíZkého i vzdáleného území. Umožněním
rozvoje plochy pro výrobu a skladováni lze předpokládat i výrazné zvýšení dopravní obsluhy ve
smyslu provozu nákladních automobilů pro převoz produktů a tím zvýšení prašnosti i hluku
v území a dalších negativních vlivů (např. vibrace). Požadavky na ochranu životního prostředí
nejsou touto konkrétni změnou řešeny. V předmětném území mohou na základě předloženého
návrhu být realizovány záměry s vlivem na životní prostředí a veřejné zdraví, které jsou závažné
pro koncepci a měly by být řešeny.
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Posuzována i byla charakteristika vlivů koncepce na životní prostředí a veřejné zdraví a
charakteristika dotčeného území, na jejichž základě příslušný úřad konstatuje, že změna
územ nho plánu v konečném důsledku m úže území města zatěžovat nad miru únosného zatížení,
a to svým dlouhodobým charakterem {výškové stavby např. mohou ovlivnit krajinný ráz, hluk ze
stacionárních zdrojů atd.), at' již jednotlivě nebo kum ulativně. Přeshraniční vlivy jsou u koncepce
vyloučeny. V rámci předpokládané změny návrhu územního plánu Jihlava by mohlo dojít k vlivům
trvalým a nevratným (minimálně pohledovým - předpokládaná výška staveb bude z mnoha míst
viditelná). Navrhované změny územnho plánu nemohou negativně ovlivnit evropsky významnou
lokalitu, protože se nacházejív dostatečné vzdálenosti od řešeného území. Orgán ochrany přírody
vliv na lokality soustavy Natura 2000 vyloučil. Další zástavbou výrobn ich hal, montoven a skladů,
pouze dochází ke znehodnocenIzeměddské půdy a krajiny, přičemž potřeba těchto ploch je velmi
sporná. V rámci širštio území se nachází pozemky v rozsáhlých průmyslových zónách, bude
požadováno prokázání jejich nedostatku.

Rámcový obsah vyhodnoceni vlivů územního plánu na životní prostředí je uveden v přäoze č. 5
zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon.

Vyhodnoceni musí kompletně pro řešené i širšidotčené území postihnout vlivy územně plánovací
dokumentace na jednotlivé složky životnho prostředí a na veřejné zdraví.

· prostorovém u řešeni z hlediska ochrany přírody a krajiny,
· u plochy výroby a skladováni k synergickým vlivům s již realizovanou průmyslovou výstavbou,

a to ve smyslu navýšeni kapacity skladovacho prostoru a s tím souvĹsejÍcÍm nárůstem
dopravy, emisi, prachových částic apod.

Pro zpracováni vyhodnocení SEA se stanovují následujki požadavky pro řešeni předpokládaných
problémů a střetů zájmů z hlediska vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví v širším dotčeném
územ i:
· vyhodnotit dopad na volnou krajinu z hlediska dotčeni významných krajinných prvků,

krajinného rázu, refugii zvláště chráněných druhů, migračně významného území, dopadu na
ÚSES, dopad na kvalitu půdy a její využMání,

· vyhodnotit dopad na zemědělskou půdu zejména v souvislosti s reálnou potřebou
zastavitelných ploch a využiti zastavěného území (proluky, nezastavěné pozemky, využiti
brownfields ),

· vyhodnotit dopad um istěni skladových ploch na hlukovou a imisní situaci (zejména vliv z
automobilového provozu - dodrženi zákonných limitů), včetně případného návrhu opatření k
eliminaci negativního vlivu,

· vyhodnotit důsledky na stávající dopravní řešeni v obci, vyhodnotit dopravní zátěž a ovlivněni
kvality ovzduší,

· vyhodnotit erozní ohroženi,
· vyhodnotit plochy i z pohledu širšího dotčeného území (obdobné záměry v bl2kých

katastrálních územích), tedy vlivy kumulativní a synergické zejména s ohledem na množství
zastavitelných a zastavěných ploch výrobního a skladovacIM charakteru,

· vyhodnotit vliv na krajinný ráz s ohledem na umistění výškových budov v ploše výroby a
skladováni,

· vyhodnotit vliv um Ístěni výstavby na změnu odtokových poměrů v území zejména z důvodu
zastavěni územizpevněnými plochami většího rozsahu.
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Příslušný úřad požaduje zpracovat a vyhodnotit varianty pro širší území (včetně okolních
katastrálních území) se zaměřením na vyhodnoceni nevyužitých ploch pro výrobu a skladování.

Součástivyhodnoceni bude vypracováni kapitoly závěry a doporučení včetně návrhu stanoviska
dotčeného orgánu ke koncepci s uvedením výroků, zda lze z hlediska negativních vlivů na životní
prostředí s jednotlivými plochami a s územním plánem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podmínkami včetně jejich upřesněni anebo nesouhlasit. Též by měla být zpracována plánovaná
opatřeni, jejichž cňem je eliminace, minimalizace nebo kompenzace negativních vlivů na životní
prostředí a veřejné zdraví.

Vyhodnoceni vlivů na životní prostředí bude v další fázi projednáváni nedňnou součásti řešeni
územně plánovací dokumentace, kterou pořizovatel předá na Krajský úřad Kraje Vysočina, odbor
životnmo prostředí a zemědělství k vydáni stanoviska dle zákona o EIA.
V průběhu zpracováni vyhodnoceni doporučujeme úzkou spolupráci zpracovatele ÚP a
zpracovatele vyhodnocení SEA.

@racovatelem vyhodnoceni vlivů na životní prostředí musí být pouze osoba k tomu oprávněná
podle § 19 zákona o EIA

Ing. jan stříteský
úředník odboru životnmo prostředí a zemědělství

Ing. Jan Stříteský
Kraj Vysočina

4.5.2026 I4:38:ll
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