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Navrh zadani zmény uzemniho planu Jihlava - Hruskové Dvory

Dne 20. 4. 2026 obdrZel Krajsky ufad Kraje Vysocina odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
(dale jen KrU Kraje Vysogina, OZPZ") zadost o stanovisko dle § 109 odst. 3 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon (dale také ,stavebni zakon"), ve znéni pozdéjsich predpist k navrhu zadani
uzemniho planu obce Jihlava. Predmétem zadani zmény Uzemniho planu je néasledujic
pozadavek:

Zmeéna funk&niho vyuziti plochy NZ plochy zemédélské na pozemcich p.¢.449/36; 449/37; 449/12:
449/10; 449/8; 444/26; 448/2; 448/3; 448/4; 444/54; 444/45; 449/44; 449/45; 449/43; 449/34;
449/41; 449/42; 449/11; 449/39; 449/8; 449/9 v k.U. Hruskové Dvory na plochu VL pro vyrobu a
skladovani VL. Plocha vyroby a skladovani je navrzena v navaznosti na jiz existujici primyslovou

zonu. Rozsah plochy je cca 10,1 ha.

Na zakladé jednotlivych sloZzkovych zakonu na useku Zivotniho prostiedi sdélujeme nasleduijici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

KrU Kraje Vysocina OZPZ, prisludny podle § 77a odst. 4 pism. o) zékona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon o OPK"), ve smyslu § 45i odst. 1 tohoto zakona
konstatuje, Ze navrh zadani zmény UP Jihlava, nebude mit vyznamny viiv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (soustavu NATURA 2000).

Oduvodneéni:

Podkladem pro vydani stanoviska jsou znalosti aktualniho stavu predmétu ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a zviasté chranénych tzemi, plany péce o zviasté chranéna Gzemi, informace
z ustredniho seznamu ochrany pfirody dle § 42 odst. 1 a § 47 odst. 1 zakona o ochrané prirody
(http://drusop.nature.cz/index.php), skutecnosti obecné znameé, atd. Za skutecnosti obecné
znamé povazuje KrU Kraje Vysocina OZPZ mj. takové poznatky, které jsou abstrahované
(zpravidla odbornou literaturou) z vétsiho poctu obdobnych pfipadu a je tedy mozné s velmi
vysokou mirou pravdépodobnosti je pfedpokladat | u obdobného pFipadu jedineéného. A dale ma
Kraje KrU VysoGina OZPZ za skuteénosti obecné znamé ty, které se sice tykaji jedinecného jevu,
ale byly uz drive (tj. nezavisle na vedeném fizeni) popsany a tento popis je vefejné pristupny.
Podkladem pro vydani stanoviska jsou i skute¢nosti znamé z Gfedni éinnosti. Jedna se o znalosti
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stavu a vyvoje Uzemi a jeho hodnot, tak jak jsou zjitény a vyhodnoceny v izemné analytickych
podkladech (pro Uzemi spravnich obvodu obci s rozSifenou pusobnosti (hitps:/pupo.kr-
vysocina.cz/up/uap), i pro izemi kraje (https:/pupo kr-vysocina.cz/up/kraj), apod.

V tzemnim planu Jihlava se nejblize predkladané koncepci naléza mala ¢ast rozsahlé evropsky
vyznamné lokality &. C20613332 Slapanka a Zlaty potok s predmétem ochrany vydrou ficni. Dle
predloZzeného navrhu zadani zmény UP Jihlava se viak nepfedpoklada takovy zamér, ktery by
mél negativni dopady na pfedmét ochrany nebo celistvost této EVL a ani spravni organ ze své
praxe a po dukladném prostudovani pfedioZzeného navrhu na pofizeni zmény konstatujeme, Ze
koncepce svou vécnou povahou nema potencidl zpisobit pfimé, nepfimé Ci sekundarni viivy na
celistvost a pfiznivy stav predmétt ochrany ani ostatnich vzdalengjSich EVL, které se nachazeji
mimo feSené uzemi.

2. Posuzovanivlivli na Zivotni prostredi (SEA)

KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ, jako pfisludny orgéan dle § 22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zékonl, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale téZ ,zakon o EIA*) na zékladé predlozeného zadani uzemniho planu

Jihlava a podle § 10i odst. 2 zakona o EIA:
pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

PfedloZzeny navrh zadani vymezuje zastavitelnou plochu vyroby a skladovani, u niz nelze vylou€it,
Ze stanovy rémec pro realizaci zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 citovaného zakona. Tyto plochy
mohou naplnit napf. definici:

- v priloze &. 1 k zakonu o EIA, kategorie ll, pod bodem 106 Vystavba skladovych komplext s
celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu. (Limit: 10 tis. m?).

- vpfiloze &. 1 k zakonu o EIA, kategorie I, pod bodem 110 Vystavba obchodnich komplext a
nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu od stanoveného
limitu. (Limit: 6 tis. m2).

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl predloZeny navrhu zadani zmény uP

Jihlava, stavajici platny Gzemni plan a jeho zmeény a stanovisko dle § 45i zakona o OPK, ktereé

vydal dne 4.5.2026 KrU Kraje Vysogina OZPZ. V uvedeném stanovisku bylo konstatovéano, Ze

uvedena koncepce nemuzZe mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality (soustavy NATURA 2000) v uzemni pusobnosti krajského Uradu.

KrU Kraje Vlysogina OZPZ vyhodnotil obsah koncepce a na zékladé toho konstatuje, Ze z hlediska
clle navrhu zadani zmény UP Jihlava, jeho podrobnosti a jeho potencidlnich viivi na Zivotni
prostfedi a verejné zdravi je treba zpracovat vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi, protoZe
pfedpokladany zamér umisténi plochy pro vyrobu a skladovani muZe mit viiv na Zivotni prostredi
(napf. krajinny raz, zemédélsky pudni fond, ohroZeni podzemnich vod, atd.). Zhodnoceny by mély
byt rizné vySkové hladiny a jejich dopad na krajinny raz blizkého i vzdaleného Gzemi. Umoznénim
rozvoje plochy pro vyrobu a skladovani |ze pfedpokladat i vyrazné zvySeni dopravni obsluhy ve
smyslu provozu nakladnich automobill pro pfevoz produkti a tim zvySeni prasnosti i hluku
v Uzemi a dal§ich negativnich vlivii (napf. vibrace). PoZadavky na ochranu Zivotniho prostredi
nejsou touto konkrétni zménou feseny. V pfedmétném uzemi mohou na zakladé predloZeného
navrhu byt realizovany zaméry s vlivem na Zivotni prostredi a vefejné zdravi, které jsou zavazné

pro koncepci a mély by byt feSeny.
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Posuzovana i byla charakteristika viivu koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a
charakteristika dotCeného Uzemi, na jejichz zakladé prisluSny ufad konstatuje, Zze zména
uzemniho planu v konec¢ném dusledku muze Uzemi méstazatéZzovat nad miru tinosného zatizeni,
a to svym dlouhodobym charakterem (vyskové stavby napi. mohou ovlivnit krajinny raz, hluk ze
stacionarnich zdroju atd.), at jiz jednotlivé nebo kumulativné. Pfeshraniéni viivy jsou u koncepce
vylou€eny. V ramci pfedpokladané zmeény navrhu Uzemniho planu Jihlava by mohlo dojit k viivim
trvalym a nevratnym (minimainé pohledovym — predpokladana vyska staveb bude z mnoha mist
viditelna). Navrhované zmény uzemniho planu nemohou negativné ovlivnit evropsky vyznamnou
lokalitu, protoZe se nachazeji v dostatecné vzdalenosti od feSeného uzemi. Organ ochrany prirody
vliv na lokality soustavy Natura 2000 vyloucil. Dal$i zastavbou vyrobnich hal, montoven a skladu,
pouze dochazi ke znehodnoceni zemédélske pudy a krajiny, pricemz potfeba téchto ploch je velmi
sporna. V ramci Sirsiho Gzemi se nachazi pozemky v rozsahlych prumyslovych zénach, bude
pozadovano prokazani jejich nedostatku.

Ramcovy obsah vyhodnoceni viivii izemniho planu na Zivotni prostfedi je uveden v pfiloze ¢. 5
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Vyhodnoceni musi kompletné pro feSené i Sirsidotcené uzemi postihnout viivy izemné pléanovaci
dokumentace na jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi a na verejné zdravi.

e prostorovému feSeni z hlediska ochrany pfirody a krajiny,

* U plochy vyroby a skladovani k synergickym viivim s jiZ realizovanou primyslovou vystavbou,
a to ve smyslu navySeni kapacity skladovaciho prostoru a stim souvisejicim narustem
dopravy, emisi, prachovych ¢astic apod.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky pro feseni pfedpokladanych

problému a stfetu zajmu z hlediska viivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v $ir§im dotéeném

uzemi:

* vyhodnotit dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvku,
krajinného razu, refugii zviasté chranénych druhu, migraéné vyznamného Gzemi, dopadu na
USES, dopad na kvalitu pudy a jeji vyuzivani,

e vyhodnotit dopad na zemédélskou pUdu zejména v souvislosti s realnou potiebou
zastavitelnych ploch a vyuziti zastavéného uzemi (proluky, nezastavéné pozemky, vyuziti
brownfields),

e vyhodnotit dopad umisténi skladovych ploch na hlukovou a imisni situaci (zejména viiv z
automobilového provozu — dodrZeni zakonnych limitt), véetné pripadného navrhu opatieni k
eliminaci negativniho viivu,

e vyhodnotit dusledky na stavajici dopravni reSeni v obci, vyhodnotit dopravni zatéz a ovlivnéni
kvality ovzdusi,

e vyhodnotit erozni ohrozeni,

e vyhodnotit plochy i z pohledu SirSiho dotéeného uUzemi (obdobné zaméry v blizkych
katastralnich uzemich), tedy vlivy kumulativni a synergické zejména s ohledem na mnozstvi
zastavitelnych a zastavénych ploch vyrobniho a skladovaciho charakteru,

e vyhodnotit viiv na krajinny réz s ohledem na umisténi vySkovych budov v plose vyroby a
skladovani,

e vyhodnotit viiv umisténi vystavby na zménu odtokovych poméri v uzemi zejména z divodu
zastavéni uzemi zpevnénymi plochami vétsiho rozsahu.
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Pfislusny GUfad poZaduje zpracovat a vyhodnotit varianty pro SirSi Uzemi (vCetné okolnich
katastralnich Uzemi) se zamérenim na vyhodnoceni nevyuZitych ploch pro vyrobu a skladovani.

Soucasti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuceni véetné navrhu stanoviska
dotéeného organu ke koncepcis uvedenim vyroku, zda Ize z hlediska negativnich vlivii na Zivotni
prostfedi s jednotlivymi plochami a s Uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podminkami v&etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit. TéZ by méla byt zpracovana planovana
opatfeni, jejichz cilem je eliminace, minimalizace nebo kompenzace negativnich viivi na Zivotni
prostredi a vefejné zdravi.

Viyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi bude v dal$i fazi projednavani nediinou soucasti feSeni

Gzemné planovaci dokumentace, kterou pofizovatel preda na Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle zakona o EIA.

V priibéhu zpracovani vyhodnoceni doporuujeme Ulzkou spolupréaci zpracovatele UP a
zpracovatele vyhodnoceni SEA.

Zpracovatelem vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi musi byt pouze osoba k tomu opravnéna
podle § 19 zakona o EIA.

Ing. Jan Stfitesky
ufednik odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ing. Jan Stfftés\kf Cis. jednaci: KUJI 38722/2026
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