














Spis. zn. MMJ/SÚ/41603/2026, č. j. MMJ/SÚ/170889/2026-RaP, dne 28. 5. 2026 

 

Vyjádření pořizovatele k návrhu změny včetně doplnění zadání 
 
č. změny 8.01 

obec Jihlava 

řešené území Hruškové Dvory: 444/45, 448/2, 448/4, 449/10, 449/11, 449/12, 449/34, 449/36, 449/37, 
449/39, 449/43, 449/44, 449/45, 449/9, 449/8, 449/26, 444/46, 448/3, 444/54, 449/34, 449/41, 
449/42 a 449/8  

žadatel Žadatel: LCJ Invest, a. s., Hvězdova 1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4 

popis obsahu 
žádosti 

Požadavek na vymezení zastavitelné plochy pro výrobu a skladování (VL) 

současné využití ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ (AU) 

limity komunikační vedení (CETIN a.s.); BP plynovodu; OP plynovodu; OP letiště; investice do půdy 
za účelem zlepšení půdní úrodnosti; BPEJ a třídy ochrany ZPF (III. třída ochrany - kód 7.29.14, 
III. třída ochrany - kód 7.50.11, IV. třída ochrany - kód 7.50.14);  

doporučení 
pořizovatele 
včetně doplnění 
obsahu zadání 
změny 

Plocha dotčená požadavkem na změnu se nachází v severovýchodní části města. Rozšiřuje 
stávající funkční průmyslovou zónu. Jedná se o změnu využití plochy o rozloze cca 5.34 ha. 
Záměr přímo navazuje na zastavitelnou plochu Z.6-HD-VL, na které je v současné době již 
zrealizovaná stavba skladovacího a výrobního objektu, tudíž by bylo možné využít stávající 
veřejnou infrastrukturu v území. Rozrůstání průmyslové zóny tímto směrem je z urbanistického 
hlediska v zásadě možné, ale samospráva města by si mělo strategicky vyhodnotit, jestli je 
další rozšiřování výrobních a skladovacích ploch s ohledem na jeho další rozvoj žádoucí. 
Pokud město má zájem o další rozšiřování průmyslových ploch, bylo by vhodné posoudit více 
variant rozvoje. Rozšíření zastavitelné plochy Z.6-HD-VL bylo prověřeno v zaevidované ÚS41 
– Jihlava – průmyslová zóna Hruškové Dvory. Studie prověřila rozsah zastavitelné plochy, 
stanovila požadavky na prostorovou regulaci budoucí zástavby, uspořádání ploch a základní 
koncepci řešení veřejné infrastruktury. V rámci změny ÚP bude třeba zpracovat vyhodnocení 
vlivů na životní prostředí (stanovisko OŽP KrÚ KV č. j. KUJI 38722/2026 ze dne 4. 5. 2026). 
Požadavky na řešení posudku SEA jsou obsažené ve stanovisku. Bude třeba taky vyřešit kolizi 
záměru s trasou stávajícího VTL plynovodu  a veřejně prospěšnou stavbou vodohospodářské 
soustavy VT.V06. Řešení by také mělo ověřit záměr ve vztahu k veřejně prospěšné stavbě 
dopravní infrastruktury, stavba cyklistiku a pěší VD.81 (trasa R09, propojení průmyslovou 
zónou a koridorem II/353).  
Ve vztahu k PÚR, nadřazené územně plánovací dokumentaci a územně analytickým 
podkladům: Bude třeba ověřit a zajistit soulad s PÚR a s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací. V průběhu celého pořízení a i při předložení k vydání musí být dokumentace 
změny v souladu s těmito dokumenty. Při řešení změny je třeba respektovat limity využití 
území, hodnoty území a případné záměry na provedení změn (i v navazujícím území). 
Dokumentace změny musí být vypracována v souladu s aktuálně platnou legislativou. 
V rámci změny bude aktualizována hranice zastavěného území na celém správním území 
města Jihlavy. 
Závěr: Při respektování výše uvedených pokynů je možné požadavek prověřit v režimu 
změny územního plánu podle stavebního zákona. 

podnět doručen 
pod číslem 

Z7.48 

  
Po kliknutí na odkaz se přiblíží řešené území v mapovém projektu ÚAP ORP Jihlava 
https://gis.jihlava-city.cz/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e26a66fbfa424c0a99010cf3824765d9&find=68727  

 

 

 

Obr. 1: Výřez z hlavního výkresu 
 

Obr. 2: Výřez z výkresu limitů 

 

https://gis.jihlava-city.cz/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e26a66fbfa424c0a99010cf3824765d9&find=68727


Požadavky na obsah změny územního plánu 

a) Změna územního plánu bude zpracována v souladu se zákonem č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů. Změna a úplné znění územního plánu po změně územního plánu se 
vyhotovují v elektronické verzi ve strojově čitelném formátu, včetně prostorových dat, rovněž ve 
vektorové formě a to v rozsahu vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

b) Obsah a struktura bude odpovídat příloze č. 8 ke stavebnímu zákonu.  

c) Vybrané části změny a úplné znění územně plánovací dokumentace budou vyhotoveny v jednotném 
standardu podle vyhlášky č. 157/2024 Sb.   

d) Základní druhy ploch s rozdílným způsobem využití lze dále členit s ohledem na specifické podmínky a 
charakter území, přičemž bude každému typu plochy přiřazen specifický kód. Bude zachována 
provázanost mezi grafickou a textovou částí územního plánu. Každá zastavitelná plocha bude 
jednoznačně identifikovatelná.  

e) V textové části návrhu územního plánu budou v celkovém tabulkovém přehledu uvedeny u jednotlivých 
zastavitelných ploch stanovené podmínky jejich využití, tj. zejména:  

 označení plochy; 

 druh plochy dle navrženého rozdílného způsobu využití; 

 specifické koncepční podmínky využití konkrétní rozvojové plochy;  

 podmínka prověření využití zastavitelné plochy územní studií, případně etapizace. 

f) Samotná změna bude zpracována minimálně v rozsahu: 

Výrok: 

 Textová část  

 Grafická část 

- výkres základního členění 1 : 5 000 

- hlavní výkres 1 : 5 000 

-  výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000 

- výkresy mohou být doplněny schématy. 

Odůvodnění: 

 Textová část 

- odůvodnění změny 

- textová část výroku územního plánu s vyznačením změn  

 Grafická část 

- koordinační výkres 1 : 5 000 

- výkres širších vztahů 1 : 100 000 

- výkres předpokládaných záborů ZPF 1 : 5 000 

 

g) Úplné znění po změně obsahuje: 

Výrok: 

 Textová část 
- textová část výroku územního plánu se zapracovanými změnami 

 Grafická část 

- výkres základního členění  1 : 5 000 

- hlavní výkres 1 : 5 000 

- výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000 

Požadavky na způsob zpracování změny územního plánu 

a) Návrh změny ÚP bude pro účely společného a veřejného projednání a případného opakovaného 
projednání odevzdán na dvou datových nosičích (formáty *.pdf a *.doc). Pro zobrazení návrhu změny 
v mapovém projektu bude dodán: 



 georeferencovaný (umístěný) rastrový soubor hlavního výkresu věcných změn ve formátu *.TIFF 
v souřadnicích S-JTSK; Rastr bude splňovat následující podmínky: 
o bez katastrální mapy; 
o bez údajů okolo výkresu (rámečky, legendy, nadpis, …); 
o bez vrstevnic; 
o barva pozadí výkresu bude touto barvou RGB: 255 255 254; 
o rozlišení 300 DPI; 
o barevná hloubka 24 bit. 

b) Návrh změny ÚP bude na základě projednání upraven. Návrh změny a úplné znění po změně bude 
předáno ke schválení zastupitelstvu obce v jednom tištěném vyhotovení i na datovém nosiči (dle 
dohody s obcí). Po schválení zastupitelstvem obce bude odevzdána změna a úplné znění po změně na 
třech datových nosičích (krajskému úřadu postačí CD, které vypálí podepsané pořizovatel).  

c) Kvůli archivaci budou tištěné výkresy složeny na formát A3 ve velikostně odpovídajících deskách. 

d) V tištěné podobě mohou být výkresy rozděleny na více částí. Výkresy v elektronické podobě ale budou 
vcelku, nerozděleny. 

e) Návrh změny ÚP bude ve všech fázích zpracován digitálně (ve vektorové podobě) nad referenčním 
mapovým podkladem mapy katastru nemovitostí s úpravou dat vhodnou pro začlenění do geografického 
informačního systému GIS.  

f) Pořizovatel obdrží kompletní data (textová i grafická část ÚPD) v elektronické podobě na nosiči CD 
ve formátu *.pdf a *.doc. 

g) Data budou muset projít přes kontrolní nástroj ETL. Průběžnou kontrolu před předáním zajistí projektant 
přes ETL nástroj se závěrem bez chyb.  

h) Úplné znění změny územního plánu bude pro účely zveřejnění ÚP v GIS a aktualizace ÚAP ORP 
Jihlava předána na datovém nosiči ve formátech *.shp, *.pdf, *.tif a *.doc. Úplné změní po změně 
územního plánu bude obsahovat: 

 georeferencované (umístěné) rastrové soubory ve formátu *.TIF všech výkresů v souřadnicích S-
JTSK; Rastry budou splňovat následující podmínky: 
o bez katastrální mapy; 
o bez údajů okolo výkresu (rámečky, legendy, nadpis, …); 
o bez vrstevnic; 
o barva pozadí výkresu bude touto barvou RGB: 255 255 254; 
o rozlišení 300 DPI; 
o barevná hloubka 24 bit. 

 vrstvy *.shp s plochami s rozdílným způsobem využití a dalšími vektorovými daty dle datového 
modelu; 

 txt soubor pro každou plochu s rozdílným způsobem využití, jehož obsahem bude regulativ plochy 
včetně specifické podmínky pro jednotlivé návrhové plochy. Textové soubory musí být vytvářeny v 
koordinaci s polygony ploch s rozdílným způsobem využití, ploch a koridorů;  

 legendy – výrokovou část úplného znění tvořenou soubory ve formátu .png, které budou obsahovat 
legendu k výkresu. Legenda bude korespondovat s grafickou částí výkresu.  

i) Ve všech výkresech musí legenda korespondovat s grafickou částí výkresu. Každá entita vyskytující se 
ve výkresu musí být vysvětlena v legendě příslušného výkresu. V textové části ÚP bude uveden údaj 
o počtu listů textové části a počtu výkresů. Obsah textové části bude očíslovaný. 

j) Dokumentace (tzn. návrh k projednání, … a také územní plán předaný k vydání) bude opatřena 
podpisem projektanta s příslušnou autorizací a otiskem autorizačního razítka.  

k) Součástí změny ÚP (textové i grafické části) bude „Záznam o účinnosti“, který bude obsahovat: 

 název územního plánu; 

 označení orgánu, který územní plán vydal; 

 datum nabytí účinnosti; 

 jméno, příjmení a funkce oprávněné osoby pořizovatele (vedoucí oddělení úřadu územního 
plánování); 

 plochu pro otisk úředního razítka. 



l) Součástí odůvodnění změny ÚP bude „Textová část územního plánu s vyznačením změn“ dle přílohy č. 
8 k zákonu č. 283/2021 Sb. 

 

Části odůvodnění textové části, které zpracovává projektant změny územního 
plánu: 

a) Soulad návrhu změny územního plánu s politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem,  

b) Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a 
urbanistických hodnot území a požadavky na ochranu nezastavěného území, 

c) Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, 

d) Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, 

e) Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 

f) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, 

g) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných 
ploch, 

h) Vyhodnocení splnění požadavků zadání změny, 

i) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje, 
s odůvodněním potřeby jejich vymezení, 

j) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky 
určené k plnění funkcí lesa, 

k) Posouzení změny ÚP s jednotným standardem, 

l) Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, v případě že bylo 
požadováno zpracování. 

 

 


